ANEXO Il

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE DOACAO DE IMOVEL
COM CLAUSULA DE REVERSAOQ.

CONTRATO N° XX/2017

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO, estabelecida na Praga Séo
Francisco de Assis n° 26, Bairro Centro, Capela do Alto/SP, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ sob 0 n° 46.634.077/0001-14, representada neste
ato representada pelo Prefeito Municipal, PERICLES GONCALVES, RG n°
20.047.287 SSP/SP e CPF 106.708.048-19, daqui por diante denominada simplesmente
Prefeitura e a empresa , estabelecida na Rua

, n° , Bairro , municipio de ,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ sob o n°
, representada na forma de seu ato constitutivo, daqui por
diante denominada simplesmente Donatéria, vencedora da Concorréncia Publica n°
___ /2017, firmam o presente instrumento, que se regera pela Lei Federal n° 8.666/1993
e pela Lei Municipal n® 1.894, de 26 de junho de 2017, pelo estabelecido na
Concorréncia supracitada e pelos termos da proposta vencedora, atendidas as clausulas
e condicOes que se enunciam a seguir.

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. Visa o presente Contrato a outorga de doacdo com clausula de reversdo sobre
imovel industrial com area de terreno de XXXXX m2, conforme memorial descrito e
planta constante do Anexo | deste Contrato.

CLAUSULA Il - DO PRAZO

2.1. O Contrato tera vigéncia pelo prazo de __ () anos a partir de sua assinatura,
podendo ainda ser prorrogado uma vez por igual periodo, por solicitacdo fundamentada
da Donatéria.

CLAUSULA 11I- CONDICOES DE EXECUCAO

3.1. As Partes averbardo a doacdo com clausula de reversdao na matricula do Imdvel,
nos termos dos artigos 1.225, Xl e 1.227 do Cédigo Civil, cumprindo a Donatéria o
pagamento de todos os tributos, emolumentos e demais custos relacionados ao registro
publico em questdo.

3.2.  Durante a vigéncia do Contrato, a Donataria exercera a posse da area, cabendo a
ela, a partir de entdo todos os encargos decorrentes de sua utilizagdo, até o termo final
do Contrato.



3.2.1. Para a execucdo do Contrato, bem como para a realizagédo do empreendimento da
Concessionéria, ndo sera dispendido qualquer tipo de recurso financeiro por parte da
Prefeitura. Todas as despesas correrdo por conta exclusiva da Donatéria, inclusive
eventuais prejuizos que venha a incorrer.

3.3. A Donatéria devera prestar a Prefeitura todos os esclarecimentos que lhe foram
solicitados pelos servidores designados para esse fim.

CLAUSULA IV — DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO PROPOSTO

4.1. Visando a implantacdo e o desenvolvimento do empreendimento proposto, a
Concessionéria podera desenvolver quaisquer das atividades descritas no Edital.

4.1.1. O desenvolvimento pela Donatéria de atividades ndo previstas na na Proposta e
no Edital esta condicionado a autorizacdo prévia da Prefeitura, a ser apreciada em até
30 (trinta) dias da requisi¢do formulada.

4.1.2. A execucao das atividades principais ou correlatas pela Donataria podera ocorrer
direta ou indiretamente, estando desde ja autorizada:

A constituicdo de subsidiarias pela Donatéria; e/ou
A contratacao de terceiros, que sejam ou ndo partes relacionadas a Donatéria.

4.1.3. A Donatéaria é a Unica responsavel perante a Prefeitura por todas as atividades
realizadas no Imdvel.

4.2. E vedada a utilizagio do Imovel para implantacio de empreendimento imobiliario,
loteamento e/ou outros modelos de negocio que tenham como atividade fim a locacéo
total ou parcial do Imével ou de edificacGes que venham a ser construidas.

4.2.1. A locacdo de areas a terceiros somente sera permitida se tiver como finalidade o
desenvolvimento de atividades previstas na proposta e no Edital ou autorizadas pelo
Poder Concedente, nos termos do presente pacto.

CLAUSULA V- DA REVISAO DA METODOLOGIA DE EXECUCAO

5.1. A Metodologia de Execucdo do empreendimento e seu cronograma de
implementacdo poderdo ser revistos em face do cenario macroeconémico, de fatores
imprevisiveis ou previsiveis e de consequéncias incalculaveis que influenciem direta ou
indiretamente a implantacdo e a operagdo do empreendimento, bem como de novas
estratégias comerciais que venham a ser propostas pela Donataria.

5.2. O procedimento de revisdo tera inicio por meio de notificacdo da Donataria a
Prefeitura, expondo as razdes de fato e de direito que embasam o pedido, bem como
apresentando 0s pontos e 0s aspectos cuja revisao se pleiteia.



5.2.1. A Prefeitura deverda se manifestar a respeito do pedido de revisdo no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias consecutivos, contados do protocolo do pedido pela
Donatéria.

CLAUSULA VI - OBRIGACOES DAS PARTES
6.1. E obrigacdo da Donatéaria:

Cumprir todos os itens da proposta apresentada na licitagdo, bem como manter as
mesmas condic¢des de habilitacdo e participacdo na concorréncia que haja vencido para
a obtencdo da doacédo aqui tratada, tudo sob pena de reversdo da doagéo sem direito de
retencdo ou indenizacdo por benfeitorias, obras ou quaisquer outros atos no imdvel
doado que reverterad ao patriménio da Municipalidade sem quaisquer gravames ou énus
de qualquer espécie.

Iniciar as obras de implantacdo do empreendimento no prazo proposto e exigido no
edital, contados da assinatura do Contrato, prazo este que apenas podera ser ampliado
mediante justificativa da Concessionaria, comprovando necessitar de prazo para melhor
adequacdo do imdvel as suas necessidades. Eventual pedido de dilagcdo de prazo sera
analisado pela Divisdo de Planejamento e Procuradoria, que apresentardo pareceres ao
Chefe do Executivo Municipal, a quem compete exclusivamente a decisdo sobre a
dilacéo de prazo requerida;

Iniciar as atividades no prazo proposto e exigido no edital, contado a partir da data da
assinatura do Contrato, salvo se por fatos imputados exclusivamente a terceiros, caso
fortuito ou forca maior;

Arcar com todos 0s encargos sociais, tributos federais, estaduais e municipais, seguros,
uniformes, equipamentos de protecdo de pessoal, alimentacdo e demais exigéncias das
leis trabalhistas, previdenciarias, sindicais e securitarias, sendo considerada nesse
particular, como Unica empregadora, responsabilizando-se pelo cumprimento integral
de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, com total isencdo da Prefeitura;

Faturar no municipio os bens e servicos produzidos na unidade local, bem como
obedecer as normas legais estabelecidas nas posturas municipais, estaduais e federais,
bem como licenciar eventual frota de veiculos no Municipio;

Observar e fazer cumprir as normas e procedimentos de Seguranca e Medicina do
Trabalho, bem como cumprir o disposto no artigo 7°, inciso 33 da Constitui¢do Federal
com a redacdo dada pela Lei Federal n® 9.854/1999;

Averbar na matricula do Imovel todas as edificagdes realizadas;

Encaminhar, semestralmente, documentacdo a Prefeitura a fim de demonstrar que as
contrapartidas e 0s encargos constantes da proposta para o empreendimento estdo
sendo cumpridos, considerando-se o cronograma apresentado e eventuais adequacdes
gue venham a ser discutidas entre as Partes e implementadas pela Donataria;



Manter, durante todo o prazo de vigéncia do Contrato, o capital social da Donataria
subscrito e integralizado no valor de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor
correspondente aos investimentos propostos na licitacao.

6.2. E obrigacdo da Prefeitura:

Impedir que terceiros ndo autorizados pela Donatéria se instalem na area objeto deste
Contrato;

Auxiliar a Donataria na obtencao de todas as licencas, autorizagdes, permissoes, alvaras
e similares;

Prestar as informacdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelos
prepostos da Donataria;

Comunicar a Donatéaria qualquer irregularidade constatada na instalacdo da empresa.
CLAUSULA VIl - DAS MULTAS E SANQ@ES

7.1. Em se verificando a ocorréncia de inexecugéo parcial ou total deste ajuste, poderéo
ser aplicadas, garantidos o amplo direito de defesa e o principio do contraditério, as
seguintes penalidades:

Adverténcia, caso a falta verificada ndo implique a necessidade de rescisdo do ajuste;
Multa pecuniaria entre 0,5% (cinco décimos por cento) e 10% (dez por cento) do valor
do Imdvel, na hipotese de inadimplemento parcial ou total do ajuste celebrado;
Suspensdo temporaria do direito de participar de licitacdo e impedimento de contratar
com a Administracdo Publica Municipal, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; e
Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a
reabilitacdo da empresa inadimplente, junto a propria autoridade que tenha aplicado a
penalidade.

7.2. Haverad devolucdo da area a Prefeitura se a Concessionaria, ap6s o inicio do
faturamento referente as atividades desenvolvidas no Imével:

Paralisar suas atividades por mais de 90 (noventa) dias continuos, ou 180 (cento e
oitenta) dias descontinuos.

Deixar de faturar seus produtos ou servi¢os no Municipio;

Descumprir exigéncias contraidas na fase de habilitacdo necessarias a assegurar o
cumprimento do Contrato; e

Tiver sua faléncia decretada judicialmente.

A devolucédo do Imdvel em razéo das previsdes contidas na subclausula 7.2 envolvera
todas benfeitorias necessarias e Uteis, assim consideradas as edificacdes implantadas
pela Concessionaria, no estado em que se encontrarem, sem direito & indenizacao.



Em qualquer das hipoteses da subclausula 7.2, o Imdvel seré revertido a Prefeitura apos
decisdo definitiva proferida no ambito de processo administrativo que verse
especificamente sobre o assunto, assegurado o contraditério e a ampla defesa da
Donataria.

A aplicacdo das penalidades previstas neste Contrato e na legislacdo aplicavel nédo
exonera o inadimplente de eventual acdo por perdas e danos que seu ato ensejar.

Sem prejuizo das sangBes previstas na subclausula 7.1 poderdo ser aplicadas a
Donatéria inadimplente outras penalidades previstas na Lei Federal n® 8.666/1993 e na
Lei Municipal n° 1.894/2017.

A aplicacdo das multas pecuniarias podera se dar concomitantemente com a imposicao
das penalidades de adverténcia, suspensdo temporéria de participar de licitagdes e
contratar com a Administracdo Publica Municipal, e de declaragédo de inidoneidade.

CLAUSULA V11l — DA FISCALIZAGAO

8.1. A Prefeitura, por intermédio da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento,
designara um funcionario para representa-la na qualidade de Fiscalizador do Contrato.

8.2. O Fiscalizador devera verificar se estdo sendo atendidas as exigéncias do Contrato
e as atividades propostas pela Concessionaria, observados o cenario macroecondémico e
eventuais fatores imprevisiveis ou previsiveis e de consequéncias incalculaveis que
influenciem direta ou indiretamente a implantacdo e a operagdo do empreendimento,
sendo facultada a solicitacdo de documentos adicionais sempre que julgar necessario.

8.2.1. O Fiscalizador podera designar outros funcionarios credenciados para auxilia-lo
no exercicio da fiscalizacdo, o0s quais utilizardo 0S meios necessarios para
acompanhamento dos servigos.

8.2.2. O Fiscalizador anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
ao Contrato, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos
observados, de acordo com as circunstancias verificadas, conforme a subclausula 9.2.

8.2.3. As decisdes e as providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscalizador
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes.

8.3. A Concessionaria devera manter preposto, aceito pela Prefeitura, para representa-la
sempre que for necessario.

CLAUSULA I1X — DA EXTINCAO CONTRATUAL
9.1. Aplica-se ao Contrato, no que couber os artigos 77, 78,79 e 80 da Lei Federal n°

8.666/1993 com suas alteragdes, reconhecidos os direitos da administragcdo, nos termos
do artigo 58 da referida lei.



9.2. Decorrido 0 prazo previsto para a Concessdo e ndo havendo sua renovagéo nem o
exercicio da opcdo de compra pela Concessionaria, 0 Imdvel serd retomado pelo
Municipio, incluindo-se todas as benfeitorias Uteis e necessérias, assim entendidas as
edificacOes realizadas no Imovel, no estado em que se encontrem, ndo sendo devida
qualquer indenizacdo pela Prefeitura a Concessionaria.

CLAUSULA X — DA VINCULACAO AO EDITAL

10. Faz parte integrante deste contrato, a proposta da adjudicataria, todos constantes do
Processo n® /2017, referente a Concorréncia Pablica _ /2017.

CLAUSULA XII- DA FUNDAMENTACAO LEGAL

12.1. Este instrumento é regido pelas clausulas e condicdes aqui previstas, bem como
pelas disposi¢des contidas no Edital e seus anexos, pela Lei Federal n° 8.666/1993 e
suas alteracOes, pela Lei Municipal n° 1.894/2017, pelos preceitos de Direito Publico,
aplicando-se, subsidiariamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposigdes do Direito Privado.

CLAUSULA Xl - DO FORO

13.1. As questdes decorrentes da execucao deste instrumento, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Civil, no Foro
da Comarca de TATUI, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiada que
seja, salvo nos casos previstos no art. 102, inciso I, alinea “d” da Constituicdo Federal.
E por estarem assim justos e contratados, firmam as partes este instrumento em 04
(quatro) vias de igual teor, na presenca das duas testemunhas adiante identificadas.

Capela do Alto, XX de XXXXXX de 2017

Prefeitura Municipal de Capela do Alto
Péricles Gongalves
Prefeito

Empresa Representante Legal

TESTEMUNHAS:

RG:




CONTRATANTE

CONTRATADA

RG:




