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LAUDO DE AVALIACAO DE PROPRIEDADE
URBANA PARA FINS DE DOACAO COM
ALIENACAD

Matricula n® 84.641 Lote 21 Quadra B
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INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
PROPRIETARIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

OBJETIVO DO TRABALHO

O presente tem por objetivo a avaliagdo de propriedade urbana para fins de Doagdo com
Alienagdo.

Rua Dois, Bairro Iperd, no municipio de Capela do Alto-5P.
PRESSUPOSTOS

IMOVEL

O imovel em questdo encontra-se Registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Tatul-SP, sob n? 84.641 - Livro n2 02 -
Registro Geral.

LOCALIZACAD

0 imovel tem sua testada principal voltada para a Rua Dois, Bairro do |perd, na Cidade de
Capela do Alto-5P.

AR TERRENO

Com a drea total de 1.876,59 m?

Terreno (Lote 21 Quadra B), rua Dois, loteamento Centro Empresarial de Capela do Alto, Bairro
do Iperd, Municipio de Capela do Alto, medindo 26,00m de frente para a referida rua: 72,23m
. do lado direito, de quem da frente clha para o imével, da frente aos fundos, confrontando com

os lotes 01, 02 e 03; 72,23m do lado esquerdo, confrontando com o lote 20; 26,00m nos
fundos, confrontando com o lote 07; perfazendo a drea de 1.876,64 m?

i
\
BENFEITORIA \ N

Na drea ndo existem benfeitorias. \
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METODOLOGIA DA AVALIACAD

Como se trata de terreno sem benfeitorias, 0 método adotado na avaliagio é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, seguindo-se a Norma NBR 14.653-2 que regula os
procedimentos avaliatdrios, considerando-se as Partes 1 (procedimentos gerais) e Parte 2
(iméveis urbanos) dessa norma e indicagbes do IBAPE/SP. Este método é baseado na
comparacdo de dados de transformagdo com imévels semelhantes ao avaliande, utilizande
critérios adequados para considerar as diferencas existentes entre os imdveis das amostras,
caracteristicas inerentes ao mercado imobilidrio. As informages foram tomadas como de boa
fé e que os imoveis estariam livres e desembaracados de qualsquer dnus.

O valor do terreno ou da drea a ser dada em garantia serd dado pela seguinte expressio:
Valor do terreno = A x q unitdrio

COnde:
A = area do terreno avaliado.

q = valor unitario de terreno obtido através de pesquisa homogeneizada.

Pesquisa de valores

Amostra 1

Oferta

Local: Central Park |l - Capela do Alto-5SP.
Area: 175,00 m?,

Topografia: Aclive moderado frente/fundas.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacio publica, telefone,
guias-sarjetas, pavimentac3o asfaltica).

Fonte Informacdo: Diversos Corretores do Municipio. bt N |
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Valor da oferta: RS 60.000,00
Benfeitoria: N3o Tem

-Valor do Terreno/ m?*: RS 60.000,00/175 = 342,86 m®.

Amostra 2

Oferta

Local: Jardim Casa Nova -~ Capela do Alto-5P.
Area: 250,00 m?,

Topografia: Plana/semi-plana.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacdo publica, telefone,

guias-sarjetas, pavimentacdo asfaltica).
Fonte Informagdo: Diversos Corretores do Municipio.
Valor da oferta: RS 70.000,00

Benfeitoria: N3o Tem

Valor do Terreno/ m?*: RS 70.000,00/250 = 280,00m?.

Amostra 3

Oferta

Local: Residencial Nogueira — Capela do Alto-5P.
Area: 160,00 m?,

Topografia: Aclive moderado frente/ fundos.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacdo publica, telefone, |

guias-sarjeta).

o
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Fonte Informagdo: Diversos Corretores do Municipio
Valor da oferta: RS 50.000,00.

Benfeltoria: Nio Tem.

Valor do Terreno/ m?*: RS 50.000,00/160 = 312,50 m?.
Amaostra 4

Oferta

Local: Portal S3o0 Francisco — Capela do Alto-5P.

Area: 175,00 m?.

Topografia: Plana.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminag3o publica, telefone,
Buias-sarjetas e pavimentagio asfiltica).

Fonte Informacdo: Diversos Corretores do Municipio.
Valor da Venda: RS 65.000,00.
Benfeitoria: N3o Tem.

Valor do Terreno/ m?: RS 65.000,00/175 = 371.43m".

Amostra 5

Oferta

Local: Jardim Casa Grande — Capela do Alto-SP.
Area: 175,00 m?.

Topografia: Plana

Solo: Firme e seco 1“». N
5
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Melhoramentos: Todos {dgua, esgoto Sabesp, rede de energla, lluminacio pablica, telefone,
Buias-sarjetas e pavimentag3o asfiltica).

Fonte Informagdo: Diversos Corretores do Municipio
Valor da oferta: RS 50.000,00

Benfeitoria: Nio Tem

Valor do Terreno/ m*: RS 50.000,00/175 = 285,71 m®,
Homogeneiza as amostras

- Fator da Oferta ou Fonte | Ff)
Faz a correcdo da elasticidade da informaclio, pois usualmente os iméveis sio ofertados em

valor superior ao que sio efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9 para
imoveis ofertados podendo chegar a 0,80.

Nessa avaliacio tomaremaos por base o fator 0,90 sendo assim:
Ff =0,90.
- Fator melhoramentos pidblicos (Fm)

Como as amostras de mercado recaiu sobre lotes urbanizados dotados de melhoramentos tais
como agua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminagdo publica, telefone, galeria de dguas
pluviais, guias-sarjetas e pavimentagio asfaltica, faz-se necessario excluir-se dos elementos
amostrais 0s melhoramentos existentes, vez que o imével avaliado se encontra em forma bruta
(Sem Urbanizacdo), sendo necesséria a transformacio dos lotes urbanizados em lotes brutos,
para tal serdo utilizados os custos de urbanizacio preconizados pela tabela de melhoramentos

publicos. [Canteiro_DANTAS, 1998 p.21)

Pavimentagdo = 30% do final de 1 lote urbanizado - Fator 0,70.

Rede de Agua = 15% do custo final de 1 late urbanizado — Fator 0,85,

Rede de Esgoto = 10% do custo final de 1 lote urbanizado — Fator 0,90,

Rede de Energia = 15% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,85,

Guias e Sarjetas = 10% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,90,

lluminagdo Piblica = 5% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,95,

Rede de Telefone = 5% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,95, kh

- Fator drea (F drea) W 4
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Segundo o professor Engt. Sergio Antonio Abunahman (Engenharia Legal e de Avaliagso —
editora Pini) o fator drea é representado pela expressio:

F drea = (drea do elemento pesquisado/érea do imovel avaliado):
n = 0,25 = [quando a diferenga entre as dreas for inferior a 30%);
n = 0,125 = (quando a diferenca for superior a 30%)

Homogeneizagdo
Amostra 1
Amostra 1=ql x Ff x F drea x Fm

Sendo:

gl =R5342,86 m?
Ff =090
F drea = (175/1876,64)*'** = 0,743
Fm = Pavimentagdo = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Pablica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 1 = (R5342,86 m? x 0,90 x 0,743 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95 0,95)
Amostra 1= RS 84,81

Amostra 2

Amostra2=q2 x Ff x F drea x Fm

Sendo:

q2 = R5280,00 m?

Ff=0,90

F drea = (250/1876,64)*'%= 0,777
Fm = Pavimentacdo = 0,70

Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Publica = 0,95

Rede de Agua = 0,85 "n.ll b
Rede de Esgoto = 0,90 ",‘ J
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Rede de Telefone = 0,95

Amostra 2 = (R5280,00 m? x 0,90 x 0,777 % 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 2 = RS 72,42

Amostra 3

Amostrald=q3 x Ffx F drea x Fm

Sendo;

q3 = R$312,50 m*

Ff=0,90

F drea = (160/1876,64)**** = 0,735

Fm = Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Publica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 3 = (R5312,50 m* x 0,90 x 0,735 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 3 = RS 76,44

Amostra 4

Amostra 4 = qd x Ff x F drea x Fm

Sendo:

qd = R$371,43 m?
Ff=0,90
F drea = (175/1876,64)"'* = 0,743
Fm = Pavimentacdo = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Piblica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 4 = (R5371,43 m? x 0,90 x 0,743 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x :1951
Amaostra 4 = RS 91,87

Amostra 5 = q5 x Ff x F drea x Fm R‘u
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Sendo:

g5 = R5285,71 m*
Ff=0,90
F drea = (175/1876,64)"* = 0,743
Fm = Pavimentagdo = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Pablica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95 -

Amostra 5= (R5285,71 m? x 0,90 x 0,743 x 0,70 x 0,85 % 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 5 = RS 70,67

Média X = (RS 84,81 + RS 72,42 + RS 76,44 + RS 91,87 + RS 70,67)/5 = X = RS 79,24

Desvio padrdo 5* = {{84,81 — 79,240 + (72,42 — 79,24)* + (76,44 — 79,24)* +(91,87 — 79,24)* +
(70,67 = 79,24)*}/(5-1)

5'=79,62

5=892

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostras extremas: Amostra 4 = RS 91,87 e Amostra 5 = RS 70,67

Valor critico para 5 amostras = 1,65

Amostra 4/5 = (91,87 — 79,24)/8,92 = 1,42 < 1,65 = Amostra pertinente

Amostra 5/5 = (70,67 - 79,24)/8,92 = 0,96 < 1,65 = Amostra pertinente

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demals também serdo e o rol de 05 (cinco)
amostras é compativel e definido.

No presente estudo & utilizada a Teoria estatistica das pesquisas Amostras como distrib uicdo de
"T" de STUDET para “n" amostra e “n-1" graus de liberagio, com confianca de 80% consoante
normatives que regem a matéria.

Limites de Confianca %J
X max = X + (Tc x 5/n-1%59))

N J
X min =X+ (Tcx 5/n-1 ")) "
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Onde = valores percentuais para distribuigio “t" de Student, com 5 amostras e confianca de
90% = 1,48,

Substituindo o modelo, temos:

X max = RS 79,24/m? + (1,48 x (8,92/4 **%)
X max = RS 85,84 m?

X min = RS 79,24/m? - (1,48 x (8,92/4 **"))
X min = R$ 72,64 m*

Assim, para o imdvel em questio tem-se os seguintes valeres unitarios:
g unitdrio minimo = RS 72,64 m*

g unitdrio médio = RS 79,24 m?
g unitdrio méximo= RS 85,84 m?*

DETERMINACAO DE VALORES DA AREA A SER AVALIADA

V garantia = 5 x g unitirio

Onde:

5= 1.876,64 m?

g unitdrio minimo = RS 72,64 m?
g unitdrio médio = RS 79,24 m?
g unitdrio maximo = RS 85,84 m?

Valor avaliagio minimo = 1.876,64 m? x RS 72,64 m?

Valor de avaliagdo minime = RS 136.319,13 (Cento e Trinta e Seis Mil Trezentos e Dezenove
Reais e treze Centavos). -

Valor de avaliagio médio = 1.876,24 m* x RS 79,24 m?

Valor de avaliagio médio = RS 148.704,95 (Cento e Quarenta e Oito Mil Setecentos e Quatro
Reais e Noventa e Cinco Centavos),

Valor de avaliagio médximo = 1.876,24 m? x RS 85,84 m?

Valor de avaliagio médximo = R$ 161.090,78 (Cento e Sessenta e Um Mil Nmrenta R&qiﬂ
Setenta e Oito Centavos), : A



ENCERRAMENTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
Estado de Sdo Paulo

Praga Sio Francisco de Assis, 26 - Fone (0**15) 32678800 - 32678815
CEP 18195-000 — CNPJI 46.634.077/0001-14

E-mail:engenhariai@capeladoalto.sp.gov.br

Consta o presente laudo de 09 (nove) folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas,

estando esta dltima datada e assinada.

Anexo n® 1: Registro do terreno.
Anexo n®2: Fotos do local a ser avaliado.

Capela do Alto, 'E.‘qll de maio, 2018

! |
JOSE Augurzf; VARELLA DELLAPE
ENGENHEIRO EIVIL: CREASP- 0600705272
AUTOR DA AVALIAGCAO DO IMOVEL
ART 28027230180527548

DEPARTAMENTO DE OBRAS E SERVICOS
PREFEITURA DE CAPELA DO ALTO/SP
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e tu IO e hchics = KN e ART de Obra ou Servigo
Led n® 6.496, de 7 do dezembro de 1977 A = iy B3

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de !‘:-i-;h;in 1 EHUE?EBG 180527548
Complementar - obralservigo vinculada & ART

cargoifungio & S22212300121185375
1. Flas| invel Téenico
JOSE AUGUSTD DE VARELLA DELLAPE
Thulo Profissional:  Enganhsdng Civi rHP; 2605224945
Ragistrn; 0600T052T2-8P
Emprasa Conlralada; Regiln:
2, Dados da Contrako
Contralanie: Prefaitura Munlcipal de Capela do Alto CERICNP) 46,6340 T TI0001-14
Enderego:  Proga 530 Franclsce N 26
Complamenio: Baiea: Cantro
Cicade: Capela do Alto UF: 8P CEP: 18195000
Contric: Cambraca gm: 04052016 Vinculada & Art n°;
Valor RS 500,00 Thea i Conlratants: Pessoa Juridica de Direile Pibss
Ao nslilsGonal
1. Dedod da Obrs Servige —
iEﬂd-ruw: Rua Daois M
Complsmankr mstricula 84841 guadra B lobs 21 B, do lperd
Cidade Capsla do Ao UF: 8P CEP: 18195000
Deaia de Imicio: DAIDS/Z0A
Presisdo da Tdmina 840082018
Coordanadas Gaograficas;
Finakdade Cidiga
Propristéricc Prefedtura Munieipal de Capela do Alto CPRCHF] 48 834,07 700114
4. Alividads Técnica
Cuantidada Unidade
Elaboragio
1 Avalingia Urbanizagis 1876,59000  metro guadrado
Apds a conclusao das pividades iericas o profissional deverd proceder & Baixa desia ART

— 8, Obsarvaclas

wils ART am radere & Laudo de Avalagbs e lsdvel sob matdoels BEE quadrs B lets 21 B de |gard

=— i, Dechagias

Acessiblidado: Dedlare slondimenio s regras do scessibllidede previstss nas normas thonicas da ABNT, na legislacin ospocifica @ ne
Dworato n® 5,296, de 2 de dezembro de 2004,



— 7. Entdpde de Classs

T3 - BOROCABA - A5
ARQUITETOS DE SO0R0OCABA

e {. Assinaturas

0 DO ENGENHEIRDS E

Lal

IR ik

JOSE AUGUSTO nﬂu%i_@‘rnmmm 45804

Prafeiura -.mh:lcpll u. |'.| m.nru- n#ﬂ:mm;;i‘ﬂmumm

Resolugio n® 1.025/2008 - Anexo | - Models A
Pagina 2/2

8. Informagies

=& pragents ART efonira-se devidesants quiada sonforme dades
COnEtanles fo do sistoma, canifcade pals Noais Mok,

- & autanHeidade dawle desinesto pode ser veificada no atte
W CraEEE, Ong BT O wWans D i et g, b

= & guards da vin assinada da AAT serd de raspesaabilidade do profissicnal
o da conlrabanhs com o objtive ds decumantar o vinculo contratual,

AW LIMEE P B
el GHO0-17-10:-11

ICREA-SP

Valot ART RS B2Sd Ragaiads sm: OTI0R20E
Inpresse am: SHOSI018 10:18:56

el Fago RS 83,84

Mosso Mumarne,  FEQTII0IB0EETS4E  Vorsdo do sistema



MEMORIAL DESCRITIVO

Localizacio do Terreno:
Logradouroe: Rua Dois
Quadra: B - Lote N®; 21

Introducio:
Imével Localizado no Loteamento “Centro Empresarial”, situado a Rua “Dois™,

trata-se de terreno urbano, com drea superficial de: 1.876.64 m ? e Perimetro de:
196 46m.

Descrigio do Terreno:

Terreno (lote 21, Quadra B), situado a Rua Dois, Loteamento Centro
Empresarial de Capela do Alto, Bairro Iperd, Municipio de Capela do Alto — SP,
medindo 26,00m de frente para a referida rua; 72,23m do lado direito, de quem olha da
rua para o imovel, da frente aos fundos, confrontando com os lotes 01, 02 ¢ 03; 72,23m
do ladoe esquerdo, confrontando com o lote 20; 26,00m nos fundoes, confrontando com o
lote 07, perfazendo a drea de 1.876,64m?.

Lucas Godoy de Freitas Ferreira
_E.n.%"_,j:fl%'il — CREASP 5070095851
" Depto, De Obras e Servigos



21) 1.876 B4mm?

Crogui da Gleba 21

FREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

CERAS E SERVIGOS

omme CENTRO EMPRESARIAL

Looal:  CENTRO EMPRESARIAL DE CAPELS DO ALTO

LUCAS GODOY DE FREITAS FERREIRA,
CHESSP EOPDORSR

DwTa
JUMZ0R

EGCHLA
5 ESCALA
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