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INTERESSADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
PROPRIETARIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
OBJETIVO DO TRABALHO

O presente tem por objetivo a avaliaglo de propriedade urbana para fins de Doacdo com
Alienacio.

Rua Jose de Moraes, Bairro Iperd, no municipio de Capela do Alto-5P.

FRESSUPOSTOS

IMOVEL

O imdvel em questdo encontra-se Registrado no Cartorio de Registro de Imadveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Tatui-5P, sob n® 84.623 - Livro n2 02 —
Registro Geral.

LOCALI o

O Imdvel tem sua testada principal voltada para a Rua José de Moraes, Bairro do Iperd, na
Cidade de Capela do Alto-5P.

AREA DO TERRENO

Com a area total de 1.596,07 m2.

Terreno (Lote 03 Quadra B), rua José de Moraes, loteamenta Centro Empresarial de Capela do
Alto, Bairro do Iperd, Municipio de Capela do Alto, medindo 22,15m de frente para a referida
rua; 72,10m do lado direito, de quem da frente olha para o imovel, da frente aos fundos,
confrontando com o lote 04; 72,02m do lado esquerdo, confrontando com o lote 02: 22,15m
nos fundos, confrontando com o lote 21, perfazendo a drea de 1.596,07 m?

BENF RIA

MNa drea ndo existem benfeitorias. \"&
by

~2
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METODOLOGIA DA AVALIACAD

Como se trata de terreno sem benfeitorias, o método adotade na avaliagdo & o Método
Comparativo de Dados de Mercado, seguindo-se a Norma NBR 14.653-2 gue regula os
procedimentos avaliatdrios, considerando-se as Partes 1 {procedimentos gerais) e Parte 2
(imoveis urbanos) dessa norma e indicacBes do IBAPE/SP. Este método & baseado na
comparacio de dados de transformacdo com imdveis semelhantes ao avaliando, utilizando
. tritérlos adequados para considerar as diferengas existentes entre os imoveis das amostras,
caracteristicas inerentes ao mercado imobiliario. As inform acdes foram tomadas como de boa
fé e que os imaveis estariam livres e desembaracados de quaisgquer énus.

O valor do terreno ou da drea a ser dada em garantia serd dado pela seguinte expressio:

Valor do terreno = A x g unitdrio

Onde:

A = drea do terreno avaliado.

q = valor unitario de terreno obtido através de pesquisa homogeneizada.

Pesquisa de valores

Amostra 1

Oferta

Local: Central Park Il - Capela do Alto-SP,

Area: 175,00 m®,

Topografia: Aclive moderado frente/fundos.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminagdo pdblica, telefane,
gulas-sarjetas, pavimentacdo asfiltica).

Fonte Informagdo: Diversos Corretores do Municipio. \

Valer da oferta: RS 60.000,00
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Benfeitoria: N3a Tem

Valor do Terreno/ m?: RS 60.000,00/175 = 342,86 m?,

Amostra 2

Oferta

Local: Jardim Casa Nova - Capela do Alto-5P.
Area: 250,00 m?,

Topografia: Plana/semi-plana.

Solo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminagdo piblica, telefone,
Buias-sarjetas, pavimentagio asfaltica).

Fonte Informacdo: Diversos Corretores do Municipio.
Valor da oferta: RS 70.000,00
Benfeitoria: Nio Tem

Valor do Terreno/ m?%: RS 70.000,00/250 = 280,00m?,

Amostra 3

Oferta

Local: Residencial Nogueira — Capela do Alto-SP,
Area: 160,00 m?,

Topografia: Aclive moderado frente/ fundos.

Sole: Firme e saco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacio plblica, telefone,
Buias-sarjeta).
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Fonte Informacio: Diversos Corretores do Municipio
Valor da oferta: RS 50.000,00.

Benfeitoria: Ndo Tem.

Valor do Terreno/ m*: RS 50.000,00/160 = 312,50 m?.
Amostra 4

Oferta

Local: Portal 530 Francisco — Capela do Alto-5P.

Area: 175,00 m?,

Topografia: Plana.

5olo: Firme e seco.

Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacio publica, telefone,
gulas-sarjetas e pavimentacio asfiltica).

Fonte Informacdo: Diversos Corretores do Municipio.
Valor da Venda: RS 65.000,00.

Benfeitoria: Nao Tem.

Valor do Terreno/ m?: RS 65.000,00/175 = 371,43m?,

Amostra 5

Oferta

Local: Jardim Casa Grande - Capela do Alto-5P.
Area: 175,00 m2. |

Topografia: Plana

Solo: Firme e seco
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Melhoramentos: Todos (dgua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacdo piblica, telefane,
Bulas-sarjetas e pavimentagio asfiltica).

Fonte Informacgdo: Diversos Corretores do Municipio
Valor da oferta: RS 50.000,00
Benfeitoria: N3o Tem

Valor do Terreno/ m?: RS 50.000,00/175 = 285,71 m®.

Homogeneizacdo das amostras

- Fator da Oferta ou Fonte | Ff)
Faz a correcio da elasticidade da informagdo, pois usualmente os imdévels s3o ofertados em

valor superior ao que sdo efetivamente transacionados. £ tomado em geral como 0,9 para
imaveis ofertados podendo chegar a 0,80.

Messa avaliagdo tomaremos por base o fator 0,90 sendo assim:
Ff = 0,90.
- Fator melhoramentos piblicos [Fm)

Come as amostras de mercado recaiu sobre lotes urbanizados dotados de melhoramentos tais
como agua, esgoto Sabesp, rede de energia, iluminacio publica, telefone, galeria de aguas
pluviais, guias-sarjetas e pavimentagio asfaltica, faz-se necessario excluir-se dos elementos
amostrais os melhoramentos existentes, vez que o imével avaliado se encontra em forma bruta
{5em Urbanizacdo), sendo necessaria a transformacdo dos lotes urbanizados em lotes brutos,

para tal serdo utilizades os custos de urbanizagdo preconizados pela tabela de melhoramentos
plblicos. (Canteiro_DANTAS, 1998 p.21)

Pavimentagdo = 30% do final de 1 lote urbanizado - Fator 0,70,

Rede de Agua = 15% do custo final de 1 lote urbanizada — Fator 0,85,
Rede de Esgoto = 10% do custo final de 1 lote urbanizado - Fator 0,90.
Rede de Energia = 15% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,85.

Guias e Sarjetas = 10% do final de 1 lote urbanizado - Fator 0,90.
lluminagde Piblica = 5% do final de 1 lote urbanizado — Eator 0,95. '

'\\\\,
Rede de Telefone = 5% do final de 1 lote urbanizado — Fator 0,95, \\\

- Fator drea (F area)
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Segundo o professor Eng?. Sergio Antonio Abunahman (Engenharia Legal e de Avaliagdo —
editora Pini) o fator drea é representado pela expressio:

F drea = (drea do elemento pesquisado/drea do imdvel avaliado);
n =0,25 = (quando a diferenca entre as dreas for inferior a 30%);
n =0,125 = (gquando a diferenca for superior a 30%)

Homogeneizagdo
Amostra 1
Amostra l=ql x Ffx F drea x Fm

Sendo:

gl = R5342,86 m?
Ff=0,50
F drea = (175/1596,07)"'* = 0,759
Fm = Pavimentacio = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
Huminagdo Publica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 1= (R3342,86 m? x 0,90 x 0,759 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 1 = RS 86,54

Amastra 2
Amostra 2 =q2 x Ff x F drea x Fm
Sendo:

g2 = R5280,00 m?
Ff=0,90
F drea = (250/1596,07)*'* = 0,793
Fm = Pavimentacdo = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Phblica = 0,95
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Rede de Telefone = 0,95

Amostra 2 = (R5280,00 m? x 0,90 x 0,793 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amuostra 2 = RS 73,90

Amostra 3
Amostral=q3 x Ffx F drea x Fm
Sendo:

g3 = R$312,50 m?

Ff=0,90

F drea = (160/1596,07)"* = 0,750

Fm = Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarfetas = 0,90
lluminagdo Publica = 0,95
Rede de Telefone =0,95

Amostra 3 = (R$312,50 m? x 0,90 x 0,750 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,50 x 0,95x 0,95)
Amostra 3 = RS 78,00

Amostra 4
Amostra d = g4 x Ff x F drea x Fm
Sendo:

g4 =R5371,43 m?
Ff = 0,90
F drea = (175/1596,07)*'%5 = 0,759
Fm = Pavimentacdo = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Gulas e Sarjetas = 0,90
lluminagdo Pablica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 4 = (R5371,43 m? x 0,90 x 0,759 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 4 = RS 93,75
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Amostra 5 = q5 x Ff x F drea x Fm
Sendo:

q5 = R$285,71 m?
Ff=0,90
F drea = (175/1596,07)™> = 0,759
Fm = Pavimentagio = 0,70
Rede de Agua = 0,85
Rede de Esgoto = 0,90
Rede de Energia = 0,85
Guias e Sarjetas = 0,90
luminagdo Puablica = 0,95
Rede de Telefone = 0,95

Amostra 5 = (R5285,71 m* x 0,90 x 0,759 x 0,70 x 0,85 x 0,90 x 0,85 x 0,90 x 0,95x 0,95)
Amostra 5= RS 72,12

Media X = (RS 86,54 + RS 73,90 + RS 78,00 + RS 93,75 + RS 72,12)/5 = X = RS 80.86

Desvio padrdo 5% = {(86,54 — 80,86)% + (73,90 - B0,86)" + (78,00 — 80,86)° +(93,75 — 80,86) +
(72,12 — B0, B6)*}/(5-1)

§¢=82091

5=911

Verificagdo da pertinéncia do rol pelo critério excludente de CHAUVENET
Amostras extremas: Amostra 4 = RS 93,75 e Amostra 5 = RS 72,12

Valor critico para 5 amostras = 1,65

Amaostra 4/5 = (93,75 - 80,86)/9,11 = 1,42 < 1,65 = Amostra pertinente

Amostra 5/5 = (72,12 - 80,86)/9,11 = 0,96 < 1,65 = Amostra pertinente

Como as amostras limites sdo pertinentes, as demais também serSo e o rol de 05 {cinca)
amostras € compativel e definido.

Mo presente estudo é utilizada a Teoria estatistica das pesquisas Amostras como distribuicio de
“T" de STUDET para “n" amostra e “n-1" graus de liberacio, com confianca de 80% consoante
normativos que regem a matéria.

Limites de Confianca

X max = X + (Te x 5/n-1%%%)

X min = X + (Te x 5/n-1 "))
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Onde = valores percentuais para distribuicio “t* de Student, com 5 amostras e confianca de
90% = 1,48.

Substituindo o0 modelo, temos:

X max = RS 80,86/m? + (1,48 x (9,11/4 **%))
X max = RS 87,60 m*

X min = RS 80,86/m? - (1,48 x (9,11/4 °%))
Xmin=RS% 74,12 m?

Assim, para o imdvel em questio tem-se os seguintes valores unitirios:
g unitaric minime = RS 74,12 m?

g unitdrio médio = RS B0,86 m?
g unitdrio méximo= RS 87,60 m?

DETERMINACAD DE VALORES DA AREA A SER AVALIADA

V garantia = S x q unitario

Onde:

5= 1.596,07 m*

g unitdrio minimo = RS 74,12 m?
q unitario médio = RS 80,86 m?
g unitario maxime = RS 87,60 m®

Valor avaliacdo minimo = 1.596,07 m?* x RS 74,12 m?

Valor de avaliagdo minimo = RS 118.300,71 (Cento e Dezolto Mil Trezentos Reais e Setenta e
Um Centavos).

Valor de avaliagSo médio = 1.596,07 m® x RS 80,86 m?®

Valor de avaliagio médio = RS 129.058,22 (Cento e Vinte e Nove Mil Cinguenta e Olito Reais e
Vinte e Dois Centavos).

Valor de avaliagio madximo = 1.596,07 m* x R$ 87,60 m?

Valor de avaliagio maximo = RS 139.815,73 (Cento e Trinta e Nove Mil Ditocentos a\nu‘ z8
Reais e Setenta e Trés Centavos). \

\1t)

o
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ENCERRAMENTO

Consta o presente laude de 09 (nove) folhas impressas de um sd lado, todas rubricadas,
estando esta dltima datada e assinada,

Anexo n” 1: Registro do terreno.
Anexo n°2: Fotos do local a ser avaliado.

ART 280272301805269
DEPARTAMENTO DE OBRAS E SERVICOS
PREFEITURA DE CAPELA DO ALTO/SP
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Anotacho de Responsabilidade Técnica - ART o ;oo
Lal n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 | | o=
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ART de Obra ou Servico

Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do Estado de S&o p.,.hw “ 28027230180526948

Complomentar - abradservigo vinoulada & ART
cargofung e & 93221220129185975

1, Responsivel Ti

JOSE AUGUSTO DE VARELLA DELLAPE

Thao Profisaisral.  Engonksdrs Civl

Emgrosa Contralads

rRHP: 2605224945
Registrn: 060070527T2-5P
Regsin:

e 1. Dadas do Comirato
Corirstanis: Prefeitura Municipal de Capela do Alte
Enderecn:  Praga 580 Franzlsca
Coim plarrans

Cidade: Capala do Alto

Canirala:

Walor RS 500,00

fugho Institucional:

Bairme: Cendro

uF: gp
Calstrado s Q408204 B Vinasads & AN A
Tipo de Confratanis: Pessca Juridica de Direils Piklico

CPRICHPJ 46,634 07 T/0001-14
N2

CEP:  18128-000

————— 3. Divilos da Obrw Servige —0
Enderpgo: Rua José de Morses

Complamanic: matricula 24523 quasdes B lote 03
Cldada: Capala do Alko

Dala g Inic: DANS2018

Provisfo de Téeming: D4A/DEDTE

Coordonadas Geagrilices:

Finalidardn:

Frogemiana: Prodoisra Musisipsl de Capala de Als

Bairn: do lperd
UF: 5P

CEF:- 18195000

Codge:
CPFECHP): 86634 07T10001-14

4. Alividade Técnica

ikl ART o rafers & Lassde di dsalngio do bnwel sob matricsls BS533 quad B lebs 03 B* de lard

B Duclatagies

Cumntidacs Uinidadi
Elabaragio
1 Avalingio Urbanizagio 1596,07000  metro quadrado
Apds a conclusan das alividades onicas o profssional deverd progeder a baica dasta ART
5 Obsarvaches

Acessibilidede: Declaro atendiments is regras de acessibilidade previstas a8 rormas thonlcas da ABNT, na logislagdo especifica e no

Decrela n® 5296, do 2 de dezembro do 2004,



— 7. Enfidada da Classs

T3 - BOROCABA - ASSOCIACAD DOS ENGEMNHEIRDS E
ARQUITETDS DE SOROCABA

Resolugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

Ea
Leeal I'.I 4 duts

# do Ao - CPRICHP: S6,.854.077/0001-14

B el fh

« & prégents ART ancosdra-se devidameste qulledi conlomn dadne
conulintes no odapi-vyerebo do sistema, certificads palo Moseo Namora.

= & sdsnbcidads dests documenio pode ser veardicsds no it
WA S ranEE, org b o e, paalea. ong. b

= & gusrds da vin ansinada da ART send de responeabilidade do profssissal
@ do conitratants cam o objelve de decumentar & vinculo contraiual.

AW ST ey B
sl (ECO-17-18-11

Valer ART RE BLM Fegistrada am:  OT/OS2914
Irpresso am: 18052018 10:861:11

Yaior Pago RS 83,04

Mosso Mumern:  H027T 230180526948 Wersdo do sislema



MEMORIAL DESCRITIVO

Localizagio do Terreno:
Logradouro: Rua José de Moraes
Quadra: B - Lote N°: 03

Introduciio:
Imével Localizado no Loteamento “Centro Empresarial”, situado a Rua José de

Moraes, trata-se de terreno urbano, com drea superficial de: 1.596,07 m* e Perimetro de:
188,42 m.

Descrigio do Terreno:

Terreno (lote 03, Quadra B), situado a Rua José de Moraes, Loteamento Centro
Empresarial de Capela do Alto, Bairro Iperd, Municipio de Capela do Alto — 8P,
medindo 22,15m de frente para a referida Rua; 72,10m do lado direito, de quem da rua
olha para o imével, da frente aos fundos, confrontando com o lote 04; 72,02 m do lado
esquerdo, confrontando com o lote 02; 22.15m nos fundos, confrontando com o lote 2 1,
perfazendo a drea de 1.596,07m?.

Lucas Godoy de Freitss Ferreira
Eng” Civik=TREASP 5070095851
Depto. De Obras e Servigos
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