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MEMORIAL DESCRITIVO

LOTE 2

LOTE 2, situado na Rua Sao Francisco, lado par, Centro, no Municipio de
Capela do Alto, dentro dos alinhamentos, distdncias e confronta¢des
seguintes: Tem inicio no ponto A localizado no vértice formado pelo lote 1,
pela Rua Sdo Francisco e pelo lote em questdo, distante 42,11 metros do eixo
da Rua Antonio Manoel Dias, deste segue confrontando com a RUA SAO
FRANCISCO, com o seguinte azimute e distdncia: 37° 49' 13" e 25,00
metros até o ponto 2; deste segue confrontando com o LOTE 3, com o
seguinte azimute e distancia 127° 49' 13" e 45,96 metros até o ponto B; deste
segue confrontando com a RUA PREFEITO JOSE GUILHERME, com os
seguintes azimutes e distdncias: 220° 51' 22" e 25,04 metros até o ponto 14 e
307° 49' 13" e 2,24 metros até o ponto 15; deste segue confrontando com o
LOTE 1, com o seguinte azimute e distancia 307° 49' 13" e 42,40 metros até
o ponto A; onde teve inicio esta descri¢do, encerrando uma area de 1.132,48
m2, com perimetro total de 140,64 metros.

Capela do Alto,28/05/2020.

Proprietaria:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO/SP.
Péricles Gongalves.

Prefeito Municipal.
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO.

Localizagao/descricao.

O imodvel esta situado no lado par da Rua Sao Francisco-Centro
e tem a seguinte descricao:

LOTE 2:

Lote 2, situado na Rua Sao Francisco, lado par, Centro, no Municipio de
Capela do Alto, dentro dos alinhamentos, distdncias e confrontagdes
seguintes: Tem inicio no ponto A localizado no vértice formado pelo lote 1,
pela Rua Sdo Francisco e pelo lote em questdo, distante 42,11 metros do eixo
da Rua Antonio Manoel Dias, deste segue confrontando com a RUA SAO
FRANCISCO, com o seguinte azimute e distancia: 37° 49' 13" e 25,00
metros até o ponto 2; deste segue confrontando com o LOTE 3, com o
seguinte azimute e distincia 127° 49' 13" e 45,96 metros até o ponto B; deste
segue confrontando com a RUA PREFEITO JOSE GUILHERME, com os
seguintes azimutes e distancias: 220° 51' 22" e 25,04 metros até o ponto 14 e
307° 49' 13" e 2,24 metros até o ponto 15; deste segue confrontando com o
LOTE 1, com o seguinte azimute e distancia 307° 49' 13" e 42,40 metros até
o ponto A; onde teve inicio esta descrigdo, encerrando uma area de 1.132,48
m2, com perimetro total de 140,64 metros e se encontra beneficiado com a
construgdo de um prédio de uso comercial com area construida total de 585,20
m2.

CRITERIOS DE AVALIACAO DO VALOR LOCATIVO.

O valor do terreno sera calculado por comparacio de dado de mercado e
o valor da benfeitoriadevidamente depreciada pelo custo de reproducio e
por fator de comercializacio.
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Dados do imovel.

Area construida total 585,20 m2.
Area do terreno 1132,48 m2.

Caracteristicas da regiio:

Regio urbana central de Capela do Alto consolidada e de topografia
suave;possui infraestrutura completa com rede de abastecimento de 4gua
potavel,rede de esgotamento sanitirio,rede de energia elétrica,coleta de
lixoe pavimenta¢do;no seu entorno encontram-se disponiveis escola
publica,posto de saide ambulatorial e de emergéncia,rodoviiria e posto
de combustiveis.

AVALIACAO.

Capital-terreno e custo de reprodugio c/depreciacio.

Sera calculado por meio de dois fatores de coeficientes de aproveitamento
CAl e CA2,sendo que...

CAl=airea da construcio/area do terreno=585,20 m2/1132,48 m2=0,52.
CA2=depreciacio por Heideck=0,0809.

Valor capital-terreno=1132,48 m2xR$650,00x0,52x0,0809
Valor capital-terreno=R$30.622,26.

Custo de reproducio da edificagio com depreciagio.
CE=585,20xR$1950,00/m2x0,92=R$1.049.848,80.
Valor do capital-benfeitorias +BDI:

R$1.049.848,80 +22%=R$1.280.815,54.
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Determinac¢ao do valor do capital-imével:

Valor do capital-imovel=R$30.622,26+1.280.815,54.
Valor do capital-imovel=R$1.311.437,80.

VALOR LOCATIVO:
Adotando um reajuste de 6,87% pelo indice IGP-M a partir da data de
21/03/2019 no valor calculado de R$4.327,75 temos,

VL=capital-imovel x taxa nominal de renda mensal.
VL=R$1.311.437,80 x 0,0033x6,87%=R$4.623,72/més.

Portanto O VALOR LOCATIVO mensal é de R$4.623,72.

Capela do Alto,28/05/2020.
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