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1- CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é determinar o valor do Imdével, do imovel
Gleba29-E na Estrada Municipal Juvenal Moreira de Lara — Bairro do Itarassu —
Capela do Alto — Sao Paulo sob a matricula 83.109 do Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Tatui,
situado na zona rural com as seguintes medidas e confrontagées:

» Marco inicial: vértice 125  (coordenadas N=7.401.11,25,
E=218.752,36), situado em ponto comum do imovel da matricula
83.110, e do imovel em questao.

Vértices, azimutes e distancias, respectivos: 125-137, 66°47'26",
175.11m: 137-136, R=50,00m, 4,09m, 136-135, 160°44'20", 4,30m;
135-134, R=50,00m, 9,15; 134-133, 171°12'00", 49,39m; 133-132,
R=9.00m, 11,88m, 132-131, 246°47'26", 141,23m; 131-130, R=9,00m,
13.82m; 130-129, 334°42'18”, 19,09m; 129-128, R=50,00m, 0,81m;
128-127, 335°36'17”, 35,58m; 127-126, R=50,00m, 3,07m; 126-125,
332°06'40", 4,82m.

Confrontantes: 125-137, imovel da matricula 83.110; 137-125, imovel
da matricula 83.106.

Area: 12.000,86m? perimetro de 472,34m.
Cadastro: 00007.08198-1.

Registro anterior: matricula 70.696 livro 2.

A seguir, tem-se a demonstragdo da imagem aerea da regido, com destaque
para a localizagao do imovel avaliando.
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2- VISTORIA

Este Profissional procedeu a vistoria ao imével, podendo observar a disposicao
do mesmo, vias de acesso, assim como, caracteristicas topograficas e demais
detalhes de interesse, a mais completa e perfeita conceituacao de seu correto
valor. Sendo assim, a titulo de subsidiar este Signatario, no intuito de atender e
honrar a missdo que lhe foi designada pela Prefeitura Municipal, passa a
descrever e avaliar o imével objeto da lide.

Dessa forma, passa-se a seguir a demonstrar a localizagdao do bem em
questdo, detalhando as informacdes, razdes e pelos fatos narrados
anteriormente, assim como, vai este trabalho ilustrado com fotos do local.

Situacao e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo é determinar o valor do Imével na Gleba29-E na
Estrada Municipal Juvenal Moreira de Lara — Bairro do Itarassti — Capela do
Alto — Sdo Paulo sob a matricula 83.109 do Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Tatui.

A seguir, tem-se imagem com a distribui¢do das Glebas.
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A Gleba29-E na Estrada Municipal Juvenal Moreira de Lara — Bairro do Itarassu
— Capela do Alto — Sao Paulo para qual o imével avaliando faz frente € dotado
dos seguintes melhoramentos publicos:

v' Rede de agua;
v Rede elétrica,

v' Coleta de lixo;
v' Rede de esgoto.

Segue fotos das benfeitorias e do imovel.

W | CL L \
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3- DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do imovel situado na Gleba29-E na Estrada Municipal
Juvenal Moreira de Lara — Bairro do Itarassu — Capela do Alto — S&o Paulo
visando efetuar uma avaliagdo mercadoldgica.

Este trabalho teve como suporte técnico-cientifico, estudos de foto,
interpretacdo e observacdes realizadas in loco, levado em consideracdo o m?
da regido, o estado de conservacdo da via publica, comeércio, vizinhanca,
conducdo e localizagdo, no qual levou este Profissional as conclusoes
explicitadas. Na vistoria ndo foi realizada medicdo do imovel, foi feita a
verificacdo do mesmo (Via Planta) e com dados constantes na matricula do
imovel, topografia, benfeitorias na regido, polo de influéncia, ponto comercial,
meios de acesso e locomocdo. Efetuou-se uma vistoria em toda area do
imoével, bem como nas adjacéncias do mesmo.

Ao redor e nas proximidades encontra-se facil acesso:

Transporte coletivo 1200m;
Escolas;

Supermercados;

Comeércio em geral,

Posto de Combustivel;
Fabricas;

Posto de Saude;

Praca;

Rodovia 1.200m;
Farmacia.

S N N N NN

Segue fotos das imediagdes do imovel sendo que a distancia ate Centro de
Tradicdo Jodo Mori é de 200m, da Rodovia Senador Laurindo Dias Minhoto
(SP 141) distante 1200m, Rodovia Raposo Tavares fica ha 5.800m de distancia
e Centro de Capela do Alto (bancos, lojas escolas, e comércio em geral) com
3.500 de distancia.
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4- FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo € o intuito de avaliar o imével, com o auxilio de
extensa documentacdo fotografica para apontar as responsabilidades e
garantias legais a existéncia de patologias, bem como a determinagao do valor
do imoével de mercado avaliando para fins de Avaliagao Imobiliaria de uma area
na Gleba29-E na Estrada Municipal Juvenal Moreira de Lara - Bairro do
Itarassu — Capela do Alto — Sao Paulo, conforme matricula 83.109 consta que
o Municipio de Capela do Alto como proprietario do imoével avaliado.
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i ° j REGISTRO 0& IMOVEIS, “ITULOS E DOCUMENTQS £ CIVIL
ro - eg I
L'v N 2 R ’Stro Ge a, DE PESSCA JURIDICA DA COMARCA DE TATLI (SP)
W.ncipios de Capata 30 Ato, Cesano Lmqy?fb?ra o Tatul

~ MATRICUA FICHA CNS(CNJ): 119990 /'
[ 33109 —J [— —] /Z/

Totui, 24 de ‘wﬁfg Y _de 2014
Glebi 7 7-L, bairro do [tarassu, Municipio de Capela do Alto(SP).

Marco nivotal vertice 125 (coordenadas N=7 401 111.25, £-218 752 24), situado vm ponto
comum dor . ovel da matricula n® 83 106, do rmovel da matricula 0 83110, ¢ do

!ﬂl\‘\\,l ¢m «Iln S X

Virtices_azini!:s € distapcias, respectivos 125-137, 06"47°267, 17517m, 137-1%,
R=50.00m, 4.09m 136135, 160°44°20°, 4,3%0m; 135-134, R=3).00m. 915, 133-133,
1717122000, 49,39 123-132, R=9,00m, 11 8&m, 132-131, 246°47'26", 141.23m. 131-
130, R=9,00m, 13.82m 1 W-129, 334"42'18", 19.09m; 129.128, R=50t0m, 0,81m. 128-
12735017, 35,581 17126, R=50,00m, 3,07m, 126-125, 332°06'40 , 4,82m
Confrontantes 123-137, mavel da matnicula n 8¥T100 137125, imovel da
matricula n® 83.100

Arca 12 000,86m?, perimetre o 172, 34m

Cadastro n® 0007 (8195-1

Proprictérig: Prefeitura Muntcipa le Capela do Alto, CND| n” 46 634 07770001 -
14, com sede na praga Sao Francisco 26,

Registro anterier: matri; x)‘\ n* 7069 o0, em 26 11 AX8

/( LA

A Fscrevents Autinizada “arcia Cristira Oy de Moraes

/

AV 1/83 1Y (Protecolo n® 235 823 de 10709/ 2C14; tun, 4 de sctembro de 2014

Consta da AV 1/70.6%, que este imavel for doade - 1y Fazenda do Patedo de Sao
Paulo a Pretertura Munkapal de Capela do Alto, pais fins de desenvelyimento
dos Servigos Municipais, inclusive implantagdo de diir to industnal, construgao
de moradias populares ¢ outras obras de cunhg sovial, s 4o que a Jdonatara nao
[ podera dar outra destinagao 20 imavel, nem transferi-lo . qualquer titulo, no
| todo ou em parte, ¢ hay endo descumprimento das reteridas o oripagoes, a doagao

1 se tornara nula de pleno diretto, revertendo o imovel a doadozs <om indenizagao

por benfer n-,ﬁ\-esluadas

;
A s ()-‘

,-\\-uimd-y - AT ) Narcia Cristing Orst doe Moraes - Escrvsar o wtonizada
|l
! |

}
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Extroda Municipo! Jusenal Moreirs ds Loo

GLEBA 29-E
12.000,86 m2
GLEBA 29-D

30.134,65 m2

ESTRADAMUNICIPAL JUVENAL MORFIRADE T ARASA
BAIRRO DO TEARASSL = MUNICIPIO DE CAPELA DO AL TO=SNP
MATRICUT A NI OV
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5- EQUIPAMENTO UTILIZADO

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca Nikon modelo
Coolpix B500 de 16.0 mega pixels.

6- CRITERIOS E METODOLOGIA

6.1 — Método Comparativo de Direito de Dados de Mercado

Para a determinagcdo do justo e real valor do imével ora avaliando, este
profissional valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericia de Engenharia de Sdo Paulo -
IBAPE/SP e NBR 14.653-1 item 7.2.3 de 2019. A referida Norma preconiza que
para a escolha do método deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade
da avaliacdo e na disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser
utilizado os seguintes métodos: método comparativo de direitos de dados de
mercado, método involutivo, método evolutivo, método da capitalizacao da
renda e método da quantificagao do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imovel avaliado (como area
e localizagdo no perimetro rural), foi coletado amostras de imoveis de ofertas
no mercado imobiliario da regido com caracteristicas fisicas semelhantes ao
imovel avaliado em questdo para que se pudesse ser utilizado o Metodo
Comparativo de Direito de Dados de Mercado.

Portanto, a apuragdo do valor basico unitario do imovel foi feita através do
metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de valorizagdo ou
desvalorizacdo, em consonancia com a Norma de Avaliacdo e Pericia de
Engenharia do — IBAPE/SP e NBR 14.653-1. Para tanto se procedeu a uma
cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobiliarias dessa regido e
pesquisa de campo realizada por esse profissional, cujo tratamento de
homogeneizagao encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho é, pois, a de apresentar solugé@o para a lide
em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de avaliacdo do imovel.

Para a avaliagdo do imével em questéo foi utilizado o Comparativo de Direito
de Dados de Mercado que consiste em uma ampla pesquisa de valores junto
ao mercado imobiliario local, para a determinagédo do valor unitario médio por
area.

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V., Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensoes
equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo necessidade, os elementos
de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir fatores tais como
localizacdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area
permitida, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos
disponiveis, zona de ocupagdo, niveis econdémicos da regiao, bem como o
potencial de crescimento, entre outros.

Somente de posse disso € que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).

7- AVALIACAO

7.1 — Elementos

Nesta importante fase do trabalho, percorreu-se a diversas regioes contiguas a
area do imoével avaliando, na busca de elementos em oferta ou efetivamente
transacionados, priorizando elementos que guardassem semelhanca com o
imovel avaliando e sempre que possivel, se situassem na mesma regiao
geoecondmica do mesmo, com o fito de obter uma amostragem representativa
e sem qualquer vies.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as variaveis importantes na
formacdo do prego no local do imovel avaliando, o signatario procedeu a
minudente estudo, enfocando ndo somente a area dos elementos amostrais,
mas também seus padrdes construtivos, estados de conservagdo, idades
estimadas, localizacdes e demais detalhes julgados importantes no mercado
imobiliario.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 10 (dez) elementos,
os quais foram tratados posteriormente por fatores, como

seque:

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V, Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 1

R

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 3.000,00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 200.000,00
VALOR M2 R$ 66,67m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 4.800metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) MARIA NUNES
CONTATO (15) 99606-2154
FONTE Pesquisa de Campo

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 2

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 50.000,00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 570.000,00
VALOR M? R$ 11,40m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 8.000metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Inés Hober
CONTATO (15) 99740-1294
FONTE Pesquisa de Campo/ contato telefénico

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V., Jardini - Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 3

ENDERECO/BAIRRO Rodovia Senador Laurindo Dias
Minhoto — Bairro Jutuba
AREA 12.500m?
VALOR TOTAL AREA R$ 450,000,00
VALOR M? R$ 36,00m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 6.000metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Sr. José Dias
CONTATO (15)99724-3939
FONTE Imovelweb
Observacao:

Imovel avaliando e elemento comparativo ambos com distancia aproximada de
6.000m em relacao do Centro de Capela do Alto.

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 4

ENDERECO/BAIRRO Rodovia Senador Laurindo Dias
Minhoto (SP 141)
AREA 96.800m
VALOR TOTAL AREA R$ 4.000.000,00
VALOR M? R$ 41.32
DISTAN(}IA APROXIMADA DO 1.500metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Corretora Cidinha
CONTATO (15)99707-1143
FONTE Pesquisa de campo

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V. Jardini -~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO §

ENDERECO/BAIRRO

AREA
VALOR TOTAL AREA

VALOR M?

DISTANCIA APROXIMADA DO
IMOVEL AVALIADO

OFERTANTE/PROPRIETARIO(A)
CONTATO
FONTE

Rodovia Dionizio Francisco Lopes —
[tarassu

1.200m?
R$ 120.000,00
R$ 100,00
1.200metros

Rodrigo
(15)99714-7470
Pesquisa de campo

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V. Jardini -~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 6

ENDERECO/BAIRRO Distrito Do Porto
AREA 3.000m?
VALOR TOTAL AREA R$ 150.000,00
VALOR M? R$ 50,00rm
DISTANCIA APROXIMADA DO 6.000metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Imobiliaria Rangel de Sa
CONTATO (11)2016-9910/ (11) 98643-6602
FONTE Imovelweb

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V., Jardini - Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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ELEMENTO 7

ENDERECO/BAIRRO Jardim ltarassu
AREA 2.300m?
VALOR TOTAL AREA R$ 260.000,00
VALOR W? R$ 113,04m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 2.500metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Imobiliaria Mercatto
CONTATO (11)4245-8311
FONTE Imovelweb
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ELEMENTO 8

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 48.400
VALOR TOTAL AREA R$ 450.000,00
VALOR M? R$ 9,30m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 7.000metros
CENTRO EMPRESARIAL
OFERTANTE/PROPRIETARIO (A W.C.S
CONTATO (15) 99862-3305
FONTE OLX

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 -~ V. Jardini - Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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ELEMENTO 9

ENDEREQOIBAIRRO Bairro do Porto
AREA 223.873,24m?
VALOR TOTAL AREA R$ 4.000.000,00
VALOR M? R$ 17,87m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 6.500metros
CENTRO EMPRESARIAL
OFERTANTE/ PROPRIETARIO (A Imobiliaria AE Patriménio
CONTATO (15) 2105-0380
FONTE OLX

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V. Jardini -~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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ELEMENTO 10

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 5.150m?
VALOR TOTAL AREA R$ 350.000,00
VALOR M? R$ 67,96m?
DISTANCIA APROXIMADA DO 5.700metros
CENTRO EMPRESARIAL
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Imobiliaria Company
CONTATO (15) 3281-5094 / 99740-6552
FONTE Zapimoveis

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 -~ V. Jardini -~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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7.2 — Valor do Metro Quadrado dos Imoéveis

Conforme referéncias coletadas acima segue tabela com valor de cada imovel
e valores do metro quadrado de cada imével (lote ou area) coletados, o qual se
divide o valor do elemento (imovel) pela sua area quadrada.

REFERENCIA VALOR TOTAL VALOR POR m?
Elemento 1 R$ 200.000,00 RS 66,67m?
Elemento 2 R$ 5700.000,00 R$ 11,40m?l
Elemento 3 R$ 450.000,00 R$ 36,00m?
Elemento 4 R$ 4.000.000,00 R$ 41,00m?
Elemento 5 R$ 120.000,00 R$ 100,00m?
Elemento 6 R$ 150.000,00 R$ 50,00m?
Elemento 7 | R$ 260.000,00 R$ 113,04m?
Elemento 8 R$ 450.000,00 R$ 9,30m?
Elemento 9 R$ 4.000.000,00 R$ 17,87m?

Elemento 10 R$ 350.000,00 R$ 67,96m?
TOTAL R$ 513,24

8- MEMORIAL DE CALCULO

8.1 — MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO METRO QUADRADO (m? DO
IMOVEL DAS 10 AMOSTRAS PESQUISADAS

A Média aritmética é a somatoria dos valores dos imoveis ou elementos divido
pela quantidade de amostras (elementos).

MEDIA ARITMETICA =

Soma do valor do metro quadrado das 10 amostras =
10(amostras)

Média aritmética => R$ 513,34 = R$ 51,32m?
10

Valor do Metro Quadrado na Média Aritmética = R$ 51,32m?

8.2 — Média Homogeneizada

Na média homogeneizada sao retirados os valores dos elementos com o maior
e 0 menor valor por metro quadrado.

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
{15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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Depois de retirados os valores dos elementos numero 7 e 8 os valores
apurados foram:

Soma do valor do metro quadrado de 08 amostras =>
08 (amostras)

=> Média homogeneizada = R$ 390,90 = R$ 48,86
08

Valor do Metro Quadrado na Média Homogeneizada = R$ 48,86

8.3 — Média Ponderada

O valor da média ponderada é dada pelo resultado do metro quadrado da
média aritmética acrescentado de 20% (vinte por cento) e de retirado 20%
(vinte por cento), despois retira os valores acima do calculo da soma 20% e os
valores abaixo da subtragao de 20%. O Resultado final dos valores apurados
por metro quadrado sera dividido pelo numero de elementos restantes dentro
dos dois valores apurados (maximo € minimo) ou restantes.

VALOR DO METRO QUADRADO NA MEDIA ARITMETICA: R$ 48,86m?
R$ 48,86 + 20% = R$ 56,63m?
R$ 48,86 - 20% = R$ 38,09m?

Apés os resultados obtidos retira-se os elementos acima de R$ 56,63m? e
abaixo de R$ 38,09m? para efeito do calculo.

Foram retirados os elementos 1;2;3;5,7,;9 e 10 para efeito de calculo.

A Somatoria dos elementos 4 e 6 => R$ 91,00

MEDIA PONDERADA =>

Soma do valor do metro guadrado dos elementos restantes =
02 elementos

MEDIA PONDERADA = R$ 91.00 = R$ 45,50
02

Valor do Metro Quadrado na Média Ponderada => R$ 45,50m?

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V, Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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9 - CONCLUSAO DO CALCULO DO METRO QUADRADO

Aplica-se variacao maxima de 10% e minima de 10% sobre o valor apurado.

Limite Inferior: média ponderada — 10%

Limite Inferior: 45,50 — 10% => 40,95
Limite Inferior: média ponderada + 10%
Limite Inferior: 45,50 + 10% => 50,05

Valor médio estimado do metro quadrado e de R$ 45 50m? (Arredondamento
ate o maximo de 1%)

VALOR ARREDONDADO = R$ 45,95 m? (arbitrado)

10 — CONCLUSAO

Este profissional designado para elaboragdo do Laudo Avaliativo, inspecionou,
fotografou e elaborou o Laudo de avaliagao do imoével.

Este profissional ndo possui interesse de nenhuma natureza no imovel e
tampouco no resultado deste Laudo.

Os trabalhos desenvolvidos sdo baseados em analises, avaliagées, diligéncias,
pesquisas e conclusdes. O presente Laudo foi elaborado em conformidade com
a legislacao técnica da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e
com as boas praticas da Engenharia Civil.

A avaliacdo de um imével objetiva a obtengao de seu real valor no mercado
imobiliario.

Para avaliar um imovel, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
internos objetivando uma avaliagédo precisa. E importante observar condicées
de seguranca, higiene, mobilidade e lazer onde o imovel se encontra; a
localizacdo, comércio, escolas, igrejas, condugdes; enfim toda a infraestrutura
do bairro, pois sao fatores que podem valorizar ou depreciar um imovel.

O uma area na Gleba29-E na Estrada Municipal Juvenal Moreira de Lara —
Bairro do Itarassu — Capela do Alto — Sao Paulo, conforme matricula 83.109 do
Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da
Comarca de Tatui.

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 - V., Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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Desta feita, utilizando-se da amostra semelhante, e, apos homogeneizacao da
pesquisa imobiliaria, este Profissional apurou um valor por metro quadrado de
R$ 45,95 (quarenta e cinco reais e noventa e cinco centavos).

11 — ANOTACAO DE RESPOSABILIDADE TECNICA (ART)

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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12 — ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a considerar, encerro aqui o presente LAUDO TECNICO,
composto de 29 (vinte e nove) laudas.

Bibliografias:

NRB14653-1 Avaliacao de Bens parte 1de 27/06/2019

NBR 10151, “AcUstica — Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas
Visando o Conforto da Comunidade”.

Norma de Avaliacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP

Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliacdes” (2008) Engenheiro Sérgio

Antonio Abunahman

AJS NEFO ENGENHARIA

ANTONIO JOSE DE SOUSA NETO
CREA/SP: 5069393956

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112

(15) 99799 313§ www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.
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7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DUS ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE SOROCABA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagées acima

ol b U 3T 4o Mg o, JLlIEA

Local I s I} -

ANTONIO JOSE DE SOUSA NETO - CPF: 169.384.048-01

Prefeitura Municipal de Capela do Alto - CPFICNPJ; 46.634,077/0001-14

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

- 8. Informagdes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Nimero,

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
& do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

VWV Creasp. org br
Tel 0800017 18 11
E-mail. acessar link Fale Conosco do site acima

CREASP |

Valor ART R$ 0,00 Registrads em  27/04/2021
Impresso em: 12/05/2021 20:51:1¢9

Valor Page R$ 0,00

Nosso Numaro: 2B027230210661978  Versdo do sistema



Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230210561978

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de $30 Paulo
Substituicao retificadora a 28027230210463770

i. Respunsavel Técnico

ANTONIO JOSE DE SOUSA NETO

Titulo Profissionall Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho rNP. 2613561621
Registro: 5069393956-SF
Empresa Contralada Registro

2. Dados do Contrato

Contatante Prefeitura Municipal de Capela do Alto CPFICNPJ 46.634.077/0001-14
Endere¢o.  Praga SAO FRANCISCO DE ASSIS N 26

Complemento. Bairro. CENTRO

Cidade Capela do Alto UF. SP CEP: 18195-000

Contrato® Calebradc em:  04/03/2024 Vinculada a Art n®

Valor R$ §,720,00 Tipe de Contratante. Pessoa Juridica de Direito Publico

Agao Institucional:

3. Dados da Obra Servigo

Endereco. Praga SAO FRANCISCO DE ASSIS N 26
Complemento’ Bairro: CENTRO
Cidede Capela do Alto UF. 8P CEP: 18195-000

Data de inicio. 04/03/2021
Previsao de Termino' 10/05/2024
Coordenadas Geograficas

Finalidade: Qutro Codigo
CPF/CNP):

. 4, Atividade Técnica

Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliacao Levantamento 1,00000 unidade
Elaboracao
2 Avaliagéo Infraestrutura 1,00000 unidade

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Ohservagoes

A ART DESTINA-SE A ELABQRACAQ DE LAUDOS DE AVALIACOES DE IMOVEIS EM AREA URBANA (COMERCIAL) E RURAL DEFININDO VALORES DO LOTE(MATRICULA) POR
METRO QUADRADD E POR AREA TOTAL DA MATRICULA PARA A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO DOS SEGUINTES IMOVEIS

QUADRA B MATRICULA 84.622 LOTE 02/MATRICULA 84.623 LOTE 03/MATRICULA 84.624 ILOTE 04/ MATRICULA 84.628 LOTE 08/
WMATRICULA 84.630 LOTE 10/MATRICULA 84.633 LOTE 18/ MATRICULA 84.640 LOTE 20/ MATRICULA 84.641 LOTE 21 QUADRA D MATRICULA 84643
LOTE 01. MATRICULA 83.109 - GLEBA 27-E BAIRRO ITAUSSU MATRICULA 68.493 - UMA AREA DE 10.261.00m*
BAIRRD DO PORTO MATRICULA 69.492 - UMA AREA DE 11.562.00m* BAIRRO DO PORTO

6. Declaragdes

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legisiacdo especifica e no
Dscreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004



