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1- CONSIDERACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é determinar o valor de uma area de terras
localizada na Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela (antiga Estrada
Municipal Bairro do Porto), Bairro do Porto — Capela do Alto — Sdo Paulo sob a
matricula 69.493 do Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Comarca de Tatui, com as seguintes medidas e
confrontagdes:
» Matricula 69.493 contendo uma area de terras com 10.261m?,
situada no Bairro do Porto, em Capela do Alto, comarca de Tatui com
as seguintes medidas e confrontagdes: inicia em um marco cravado a
margem da Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela (antiga
Estrada Municipal Bairro do Porto), dai segue decidindo com o
remanescente, com rumo 56°19’NE e distancia 115,25M, até um
marco cravado na divisa da Geba 77; deflete a direita e segue até a
divisa da Gleba 78, com rumos e distancias de 16°10’ e 34,25m;
26°00°SE e 58,50m; deflete a direita e segue dividindo com o
remanescente, com rumo 49°57'SW e 103,31m, até um marco
cravado a margem da referida Estrada, segue por esta, a direita, com
rumo 30°20'NW e 98,85m, até encontrar o marco ponto de partida.
Imével esse cadastrado na Prefeitura Municipal de Capela do Alto
sob n°® 00009.0542-01- exercicio 2007.

Proprietaria:- Prefeitura Municipal de Capela do Alto, pessoa juridica, CNPJ n°®
e 46.634.077/0001-14, estabelecido na Praga Sao Francisco n° 26, Centro, em
Capela do Alto — Sao Paulo.

A seguir, tem-se a demonstracdo da imagem aérea da regido, com destaque
para a localizagao do imével avaliando.
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2- VISTORIA

Este Profissional procedeu a vistoria ao imével, podendo observar a disposi¢cao
do mesmo, vias de acesso, assim como, caracteristicas topograficas e demais
detalhes de interesse, a mais completa e perfeita conceituagcdo de seu correto
valor. Sendo assim, a titulo de subsidiar este Signatario, no intuito de atender e
honrar a missdo que lhe foi designada pela Prefeitura Municipal, passa a
descrever e avaliar o imovel objeto da lide.

Dessa forma, passa-se a seguir a demonstrar a localizagcdo do bem em
questdo, detalhando as informacbes, razbes e pelos fatos narrados
anteriormente, assim como, vai este trabalho ilustrado com fotos do local.

Situacao e Caracteristicas Gerais

O objetivo do presente Laudo é determinar o valor de uma area de terras
localizada na Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela (antiga Estrada
Municipal Bairro do Porto), Bairro do Porto — Capela do Alto — Sdo Paulo sob a
matricula 69.493 do Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da Comarca de Tatui.

A seguir, tem-se imagem com a distribuicdo das Glebas.
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GLEBA 108

GLEBA 77

A Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela (antiga Estrada Municipal Bairro
do Porto), para qual o imdvel avaliando faz frente € dotado dos seguintes
melhoramentos publicos:

Rede de agua;

Rede elétrica;

Coleta de lixo;

Rede de esgoto.
lluminagao Publica a 150m,;
Asfalto a 900m;

AN NN
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3- DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do imével situado na Estrada Municipal Vereador
Geraldo Portela (antiga Estrada Municipal Bairro do Porto) — Bairro do Porto —
Capela do Alto — Sao Paulo, visando efetuar uma avaliagdo mercadoldgica.

Este trabalho teve como suporte técnico-cientifico, estudos de foto,
interpretacdo e observacgdes realizadas in loco, levado em consideragao o m?
da regidao, o estado de conservagdo da via publica, comércio, vizinhanga,
condugao e localizagdo, no qual levou este Profissional as conclusdes
explicitadas. Na vistoria ndo foi realizada medicdo do imoével, foi feita a
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verificagdo do mesmo (Via Planta) e com dados constantes na matricula do
imovel, topografia, benfeitorias na regido, polo de influéncia, ponto comercial,
meios de acesso e locomocdo. Efetuou-se uma vistoria em toda area do
imoével, bem como nas adjacéncias do mesmo.

Ao redor e nas proximidades encontra-se facil acesso:

AN NI N N N N NN

Transporte coletivo 900m;
Escolas;

Supermercados;
Comeércio em geral;

Posto de Combustivel;
Fabricas;

Posto de Saude;

Creche 900m;

Praca,;

Farmacia.

Segue fotos das imediagcbes do imovel sendo que a distédncia até os
comércios sdo de no maximo 1.700m, Creche 900m, até a Rodovia
Senador Laurindo Dias Minhoto (SP 141) distante 4.300m e Rodovia
Raposo Tavares fica ha 8.900m de distancia e Centro de Capela do Alto
(bancos, lojas e comércio em geral) com 6.000m de distancia.
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drogaria e perfumaria
"LEVANDO SAUDE A SUA FAMILIA" DISK 15 3267-5317
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4- FINALIDADE

A finalidade do presente Laudo € o intuito de avaliar o imével, com o auxilio de
extensa documentagdo fotografica para apontar as responsabilidades e
garantias legais a existéncia de patologias, bem como a determinagao do valor
do imdvel de mercado avaliando para fins de Avaliagao Imobiliaria de uma area
na Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela (antiga Estrada Municipal
Bairro do Porto) — Bairro do Porto — Capela do Alto — Sdo Paulo, conforme
matricula onde consta o Municipio de Capela do Alto como proprietario do
imoével avaliado.
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Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS______

Ala,mcmmldeTmi-SP eomnseguimumedldneoonﬁonmgﬁw inicia em um
mMiWamecwvmmPM(mym
municipal gue serve o Bairro do Porto), dai, segue dividindo com o remanescente, com
56°19°NE ¢ distancia 115,25m, até um marco cravado na divisa da Gleba 77; deflete &
i 'hemaﬁ@dmndaGhba?&oomosmmedlﬂmasde16‘10'034,25111
"SE ¢ 58,50m; deflete 4 direita & segue dividindo com o remanescente, com rumo
49°57'SW ¢ 103,31 m, até um marco cravado & margem da referida Estrads, scgue por esta,
iMmM,MNWeMmﬂémommdcmdmhm

Prefeitura Municipal de Capela do Alto sob n® 00009.05742-01-¢exercicio

- Prefeitura Municipal de Capela do Alto, pessoa juridica, CNPJ n®
634, o'mooot 14, estabelecida na Praga Séo Francisco n® 26, centro, em Capela do Alto-
P. .

t:m-m-um livio 02, Data:- 06/03/1.997.

1-69.493 am’izzgeffiimdez.oos.

a escritura de doaglo gratuita com cléusulas restritivas, lavrada em 24 de Outubro de
007 no Tabelionato de Capela do Allo-Sl’ h ]'Vlﬁ69 as fls.162/166, Prefcitura
\ i hwdopeloRll-4S329lmn

u-mspomdopanmmwimh.pelom@;_;]moo (sete mil, setecentos e
ilenta ¢ dois reais), para § 0 _'1M D/
idadeanpmﬁﬂalhniﬂda,comaédenama n® 1,100, Bairro

irinbos, em [laqmqueeelnba-SP CNPJ i 03.941. ISTMMA donatria s poderd

garantia para obtengdo de empréstimos ou financiamento,
egistrado por-__~ A NN Tz Antonio Romaholi.

R.2/69493 Tatuf, 09 de setembro de 2011,

Visuaizacde disporibitzada pela Cantral Registradores de Indwelsiwww negistradones. ofg be)-Visuslzado en 10032021 12:16:48
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MATRICULA FICHA
r 69.493 E 01
VErso
Por Escritura de Retrocessdo, lavrada no livro n® 76, fls. 209/214, pelo
Tabelionato de Capela do Alto(SP), em 19 de novembro de 2010, Simon Correias -

Comércio e S@;gsiw.,.mmdm do imoével, havida peloR.1, &
PR - CNP] n°
46.634 877/ 0001-14, com sede no Municfpio de Capela do Alto(SP), na praca Sio
Frangisco, n° 26, pelo valor de R$ 0,00.

er - Substituto Legal.

Visuslzagio dispecibilzada pela Cantral Regisiradones oe mdwats{www neglsradones ooy 0r) Visualzado eon 100032021 12:45:48
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I

GLEBA 78

—

10.261,00 m2

|

Estroda Municipal Veregscs Garalda Portela

GLEBA 77

11.562,00 m2

LL WHITD

BAIRRO DO PORTO - MUNICIPIO DE CAPELA DO ALTO-SP
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5- EQUIPAMENTO UTILIZADO

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca Nikon modelo
Coolpix B500 de 16.0 mega pixels.

6- CRITERIOS E METODOLOGIA

6.1 — Método Comparativo de Direito de Dados de Mercado

Para a determinagdo do justo e real valor do imovel ora avaliando, este
profissional valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica
avaliatéria, bem como da Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos do
Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericia de Engenharia de Sao Paulo —
IBAPE/SP e NBR 14.653-1 item 7.2.3 de 2019. A referida Norma preconiza que
para a escolha do método deve ser analisada a natureza do bem, a finalidade
da avaliagdo e na disponibilidade de dados de mercado, podendo-se ser
utilizado os seguintes métodos: método comparativo de direitos de dados de
mercado, método involutivo, método evolutivo, método da capitalizacdo da
renda e método da quantificacdo do custo.

Para o caso vertente, diante das caracteristicas do imovel avaliado (como area
e localizagdo no perimetro rural), foi coletado amostras de imoveis de ofertas
no mercado imobiliario da regido com caracteristicas fisicas semelhantes ao
imével avaliado em questdo para que se pudesse ser utilizado o Método
Comparativo de Direito de Dados de Mercado.

Portanto, a apuragao do valor basico unitario do imével foi feita através do
metro quadrado médio, aplicando-se os fatores de valorizagdo ou
desvalorizagdo, em consonancia com a Norma de Avaliagdo e Pericia de
Engenharia do — IBAPE/SP e NBR 14.653-1. Para tanto se procedeu a uma
cuidadosa pesquisa de elementos, colhida em imobiliarias dessa regido e
pesquisa de campo realizada por esse profissional, cujo tratamento de
homogeneizagao encontra-se no presente trabalho.

A finalidade do presente trabalho €, pois, a de apresentar solugao para a lide
em questdo. Abaixo resumimos o método adotado de avaliagdo do imével.

Para a avaliagcao do imével em questao foi utilizado o Comparativo de Direito
de Dados de Mercado que consiste em uma ampla pesquisa de valores junto
ao mercado imobiliario local, para a determinagdo do valor unitario médio por
area.
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A pesquisa, sempre que possivel, deve compreender areas de dimensdes
equivalentes e proximas ao avaliando. Em havendo necessidade, os elementos
de pesquisa serdo homogeneizados, visando corrigir fatores tais como
localizagdo, capacidade de uso, trafegabilidade, aproveitamento da area
permitida, diferentes grandezas de areas, topografia, melhoramentos publicos
disponiveis, zona de ocupagdo, niveis econbmicos da regido, bem como o
potencial de crescimento, entre outros.

Somente de posse disso é que poderemos determinar o que se conhece por
VALOR DE MERCADO para uma unidade padrao (elemento paradigma).

7- AVALIAGAO

7.1 — Elementos

Nesta importante fase do trabalho, percorreu-se a diversas regides contiguas a
area do imoével avaliando, na busca de elementos em oferta ou efetivamente
transacionados, priorizando elementos que guardassem semelhanga com o
imével avaliando e sempre que possivel, se situassem na mesma regiao
geoecondmica do mesmo, com o fito de obter uma amostragem representativa
e sem qualquer viés.

Como, aprioristicamente, ndo se sabia quais eram as variaveis importantes na
formagdo do prego no local do imovel avaliando, o signatario procedeu a
minudente estudo, enfocando ndo somente a area dos elementos amostrais,
mas também seus padrdes construtivos, estados de conservagdo, idades
estimadas, localizagbes e demais detalhes julgados importantes no mercado
imobiliario.

Desta forma, foi possivel obter, a principio, 10 (dez) elementos,
os quais foram tratados posteriormente por fatores, como

seque.
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ELEMENTO 1

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 981,00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 110.000,00
VALOR M? R$ 112,13m?
DISTANC}IA APROXIMADA DO 1.500metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Camilo Eduardo Peres
CONTATO (15) 3346-3564
FONTE VivaReal: 2710394545
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ELEMENTO 2
ENDERI;(}OIBAIRRO Bairro do Porto
AREA 1.000,00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 240.000,00
VALOR M? R$ 240,00m?
DISTANQIA APROXIMADA DO 1.700metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Micheletti Negdécios Imobiliarios
CONTATO (15) 3232-6740
FONTE Viva Real: 2828846580
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ELEMENTO 3

ENDERI;(}OIBAIRRO Bairro do Porto
AREA 168,00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 50,000,00
VALOR M? R$ 297,62m?
DISTANC}IA APROXIMADA DO 2.000metros
IMOVEL AVALIAD(? ]
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) ALL IMOVEIS CAMPOLIM
CONTATO (15)99109-5483
FONTE Chaves na Mao
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ELEMENTO 4

ENDERECO/BAIRRO Cercadinho
AREA 43.000 m?
VALOR TOTAL AREA R$ 1.500.000,00
VALOR M? R$ 34,88
DISTAN(}IA APROXIMADA DO 5.200metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Lounge Imobiliaria
CONTATO (15) 99367-9696
FONTE OLX
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ENDERECO/BAIRRO Rua Jodo Antunes da Fonseca, 156
) Bairro do Porto
AREA 1.200m?
VALOR TOTAL AREA R$ 290.000,00
VALOR M? R$ 241,67
DISTAN(}IA APROXIMADA DO 2.400 metros
IMOVEL AVALIADQ
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) MFG Negdcios Imobiliarios
CONTATO (15)991046487
FONTE Chaves na Mao
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ELEMENTO 6

ENDERECO/BAIRRO Rua Lucinda Pedroso Barbosa -
) Distrito do Porto
AREA 1.000m?
VALOR TOTAL AREA R$ 120,000,00
VALOR M? R$ 120,00m?
DISTAN(}IA APROXIMADA DO 2.000 metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Zona Sul Negdcios Imobiliarios
CONTATO (15) 3243-3099
FONTE Zap
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ELEMENTO 7

ENDERECO/BAIRRO Bairro do Porto
AREA 1000m?
VALOR TOTAL AREA R$ 130.000,00
VALOR M? R$ 130,00m?
DISTAN(’IIA APROXIMADA DO 2.500metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A) Infini Negocios Imobiliarios
CONTATO (15) 99600-3787
FONTE Viva Real
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ELEMENTO 8

ENDEREGO/BAIRRO
AREA
VALOR TOTAL AREA

VALOR M?

DISTANCIA APROXIMADA DO
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A)

CONTATO
FONTE

Bairro do Porto
1.000,00m?

R$ 120.000,00
R$ 121,33m?
1.700metros

Bendito Imdovel Assessoria Imobiliaria
Ltda
(11) 3681-0488
Viva Real: 2828846580
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ELEMENTO 9

ENDERI;QOIBAIRRO Bairro do Porto
AREA 1500.00m?
VALOR TOTAL AREA R$ 280.000,00
VALOR M? R$ 186,66m?
DISTANQIA APROXIMADA DO 1.800metros
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/ PROPRIETARIO (A Mendes Ortega
CONTATO (15) 3224-4140
FONTE Site

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 ~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
(15) 99799 3135 www.ajsnetoengenharia.com.br /antonio@ajsnetoengenharia.com.br.

23



Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://capeladoalto.flowdocs.com.br:2053/public/assinaturas/C49557F5C8BF4544904FDBD5703D32E9

Engenharia

e

URA
G VO

TRAGPZ

Engenharia Civil e Seguranga do Trabalho

ELEMENTO 10

ENDEREGO/BAIRRO
AREA
VALOR TOTAL AREA
VALOR M?

DISTANCIA APROXIMADA DO
IMOVEL AVALIADO
OFERTANTE/PROPRIETARIO(A)

CONTATO
FONTE

Bairro do Porto
1.450 m?

R$ 139.000,00
R$ 98,86m?2
2.000metros

Sorocaba Negécios Imobiliarios
(15)99888-6064
Zap
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7.2 — Valor do Metro Quadrado dos Imoéveis

Conforme referéncias coletadas acima segue tabela com valor de cada imével
e valores do metro quadrado de cada imovel (lote ou area) coletados, o qual se
divide o valor do elemento (imdvel) pela sua area quadrada.

REFERENCIA VALOR TOTAL VALOR POR m?
Elemento 1 R$ 110.000,00 R$ 112,13m2
Elemento 2 R$ 240.000,00 R$ 240,00m?
Elemento 3 R$ 50.000.00 R$ 297,62m?
Elemento 4 R$ 1.500.000,00 R$ 34,88m?
Elemento 5 R$ 290.000,00 R$ 241,67m?
Elemento 6 R$ 120.000,00 R$ 120,00m2
Elemento 7 R$ 130.000,00 R$ 130,00m?
Elemento 8 R$ 120.000,00 R$ 121,33m?
Elemento 9 R$ 280.000.00 R$ 186,66m2
Elemento 10 R$ 139.000,00 R$ 98,86m?

TOTAL R$ 1583,15

8- MEMORIAL DE CALCULO

8.1 — MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO METRO QUADRADO (m? DO
IMOVEL DAS 10 AMOSTRAS PESQUISADAS

A Média aritmética é a somatdria dos valores dos imoéveis ou elementos divido
pela quantidade de amostras (elementos).

MEDIA ARITMETICA =

Soma do valor do metro quadrado das 10 amostras =
10(amostras)

Média aritmética => R$ 1.583,15 = R$ 158,31m?
10

Valor do Metro Quadrado na Média Aritmética = R$ 158,31m?

8.2 — Média Homogeneizada

Na média homogeneizada sao retirados os valores dos elementos com o maior
e 0 menor valor por metro quadrado.

Depois de retirados os valores dos elementos numero 3 e 4 os valores
apurados foram:

Rua Visconde do Rio Branco, 1019 -~ V. Jardini ~ Sorocaba/SP Cep:18044-000(15) 99699 0112
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Soma do valor do metro quadrado de 08 amostras =>
08 (amostras)

=> Média homogeneizada = R$ 1.250,65 = R$ 156,33
08

Valor do Metro Quadrado na Média Homogeneizada = R$ 156,33

8.3 — Média Ponderada

O valor da média ponderada é dada pelo resultado do metro quadrado da
média aritmética acrescentado de 20% (vinte por cento) e de retirado 20%
(vinte por cento), despois retira os valores acima do calculo da soma 20% e os
valores abaixo da subtragdo de 20%. O Resultado final dos valores apurados
por metro quadrado sera dividido pelo numero de elementos restantes dentro
dos dois valores apurados (maximo e minimo) ou restantes.

VALOR DO METRO QUADRADO NA MEDIA ARITMETICA: R$ 156,33m?
R$ 156,33 + 20% = R$ 187,60m?
R$ 156,33 - 20% = R$ 125,06m?

Apos os resultados obtidos retira-se os elementos acima de R$ 187,60m? e
abaixo de R$ 125,06m? para efeito do calculo.

Foram retirados os elementos 1;2;5;6;8 e 10 para efeito de calculo.

A Somatoria dos elementos 7 e 9 => R$ 316,66

MEDIA PONDERADA =>

Soma do valor do metro quadrado dos elementos restantes =
02 elementos

MEDIA PONDERADA = R$ 316,66 = R$ 158,33
02

Valor do Metro Quadrado na Média Ponderada => R$ 158,33m?

9 — CONCLUSAO DO CALCULO DO METRO QUADRADO

Aplica-se variagao maxima de 10% e minima de 10% sobre o valor apurado.

Limite Inferior: média ponderada — 10%
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Limite Inferior: 158,33 — 10% => 142,50
Limite Inferior: média ponderada + 10%
Limite Inferior: 158,33 + 10% => 174,16

Valor médio estimado do metro quadrado e de R$ 159,91 m? (Arredondamento
até o maximo de 1%)

VALOR ARREDONDADO = R$ 159,91 m? (arbitrado)

10 — CONCLUSAO

Este profissional designado para elaboragdo do Laudo Avaliativo, inspecionou,
fotografou e elaborou o Laudo de avaliagdo do imével.

Este profissional ndo possui interesse de nenhuma natureza no imével e
tampouco no resultado deste Laudo.

Os trabalhos desenvolvidos sdo baseados em analises, avaliagdes, diligéncias,
pesquisas e conclusdes. O presente Laudo foi elaborado em conformidade com
a legislacéo técnica da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e
com as boas praticas da Engenharia Civil.

A avaliacédo de um imodvel objetiva a obtencdo de seu real valor no mercado
imobiliario.

Para avaliar um imodvel, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
internos objetivando uma avaliacdo precisa. E importante observar condi¢cdes
de segurancga, higiene, mobilidade e lazer onde o imovel se encontra; a
localizagdo, comércio, escolas, igrejas, condugdes; enfim toda a infraestrutura
do bairro, pois sao fatores que podem valorizar ou depreciar um imével.

A area de terras localizada na Estrada Municipal Vereador Geraldo Portela
(antiga Estrada Municipal Bairro do Porto), Bairro do Porto — Capela do Alto —
S&o Paulo sob a matricula 69.493 do Registro de Iméveis com 10.261m?2.

Desta feita, utilizando-se da amostra semelhante, e, apdés homogeneizagao da
pesquisa imobiliaria, este Profissional apurou um valor por metro quadrado de
R$ 159,91 m? (cento e cinquenta e nove reais e noventa e um centavos).

11 — ANOTAGAO DE RESPOSABILIDADE TECNICA (ART)
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Pagina 1/2
Anctacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico
Lei n? 6,496, de 7 de dezembro de 1977
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Estado de Sao Paulo 2620252040422
1. Responsdvel Tecnico
ANTOMIO JOSE DE SOUSA NETO
Thuio Profissiona:  Enganhedng Chil, Engenhelne de Seguranga do Trabalho FuP: 2613561521
Regsi; S069393956-SP
Empresa Contraiasa Registm:
2. Dados do Contraio
Contratanis: Prefeitura Municipal de Capela do Alto CRFICNRS 46.634.07710001-14
Ender=g;  Praga SAD FRANCISCO N 26
Complementor Baim: CENTRO
Cadage: Capela do Alto UF: 5P CER 181354034
Contrlz: Cosomdnem (40912025 Mincuada A .
Vaor RS 6000,00 ﬂmmmmmmmmwm
Agdo Institucional:
— 3. D05 da Obra Senigo —
Endereg: Praga 840 FRANCISCO N 28
Complemento: Balmo: CENTRO
Cdade: ::ap-ummmto LF: 5P CEP: 18195034
Data de Inici: DSR2
Frevisdo de Téming: 16 12025
CoOMenan3s Gaogrnias:
Finaldade: Outro Codiga:
Proprietano: Prafeitura Municipal Iﬁmmﬁlﬁ} CPFICNR): 46.634.07T/0001-14
4. stividsde Técnica
Quantidade Unidade
Consultoria
1 Avaliagio de iméveis para fins 1,00000 unidade
COMErtiais
Vistoria de imoveis para fins 1,00000 unidade
COMETtiais
Elaboragdo
Z Laudo de iméveis para fins 1,00000 unidade
COMETtiais
Apos a conclus3o das atwidades tecnicas o profissional devera proceder a baixa dests ART
5. Observagoes

A AAT DESTINA-SE A ELABORAGAD DE LAUDOS DE AVALIAGDES DE IMOVES EN AREA URBANS [ZOMERCIAL) E AURAL DEFININDO VALORES D30 LOTE[MATRICULA| POR
METRO QUADRADD E POR AREA TOTAL DA MATRICULA PARA A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA D0 ALTO DOS SEGUINTES IMOVES

MATRICULS 8483 LOTE 10 MATRICULS 80,403 - UMS AREA [E 10,291 00s* BARRD DO PORATD LOTE B MATRACLLA £3.110 -
GLEEA 2-F BARRO MALSSY [CERCADINHO| LOTE 1MATRICULA 91,58 GLEBS 4 BAIRRD ITALSSL (CERCADINKD)
. Daciaraghes

Acesaibllldada: Declarn atendimento 48 regras de acessibilidads previstas nas nomas téenlcas da ABNT, na legislagio sapetifca & no
Decrate n* 5.258, de 2 de dezembro de 2004,
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Pagina 2/2
7. Enticlads te Clasae 3. Informagtas
-Ap b ART bra-ca e guitada conforme dados
Hanhuma ponstaniss no rodapé-vercio do cletama, oceriificada pelc Mosso Niomeno.
8. Asginafuras
Dacians seram vertadsiras - A aubsert dachs o pode cor vertoada mo cRe
8 Informagae acima W, 0N R, Ong.br 0w wWanw. oonfea orgbr
—da de
Local data - A guards da wis accinada dy ART cerd de illidade dio pr
» do confratants oom o objetvo de dic tar o vinwlo conkrak
ANTOMIO JOSE DE S0USA NETO - CPF: 163.384.048-H
WAL TSR Or g T
Tel 0800 7T 18 11 g‘ =
Prafaltura Municipal de Capsla do Atho - CPFICHP.: 46.634.077000-14 E-mal- acessar Ink Fale Conasca do sihe adma . ‘ﬂ!ﬁ‘n:!'!
ialor ART RE 103,03 Regiada et 121172025 Valor Paga RS 103,03 Wissn Mumero: 2620252040422 ers3o do slsbema

Impresso sm: 13112025 08:23:16

ANTONIO JOSE Assinado de forma digital
por ANTONIO JOSE DE

DE SOUSA SOUSA

NETO:169384048 NETO:16938404801
Dados: 2025.11.13

0} 08:29:24-03'00'
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12 — ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a considerar, encerro aqui o presente LAUDO TECNICO,
composto de 30 (trinta) laudas.

Bibliografias:
NRB14653-1 Avaliagao de Bens parte 1de 27/06/2019

NBR 10151, “Aclstica — Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas
Visando o Conforto da Comunidade”.

Norma de Avaliagcbées de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP

Curso Baésico de Engenharia Legal e de Avaliagcdes” (2008) Engenheiro Sérgio
Anténio Abunahman

.
oo
<AJS NEFO-ENGENHARIA

ANTONIO JOSE DE SOUSA NETO
CREA/SP: 5069393956
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