PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
Praca S&o Francisco, 26 - Fone 15 3267-8800
CEP 18195-000 - Capela do Alto - Estado de Sado Paulo
CNPJ 46.634.077/0001-14

EDITAL CONCORRENCIA PUBLICA PARA ALIENAGCAO POR VENDA DE IMOVEL

CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2026

PROCESSO N° 177/2025

OBJETTO: Licitacdo, cujo critério de julgamento serd de TECNICA e PRECO, para Selecdo de empresario
do segmento industrial, comercial ou de servicos, para instalacdo e funcionamento no Municipio pela
alienagdo por venda de 1 (um) imovel.

(Lote 19 - Quadra B - Iperozinho)

A PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO, com sede administrativa na Rua Sao Francisco
de Assis n® 26 - Centro — Capela do Alto - SP, por meio da Comissdao Permanente de Licitagdes,
receberdo os envelopes de habilitagdo e de propostas referentes a licitagdo que se realizara nos moldes
de CONCORRENCIA PUBLICA, cujo critério de julgamento serd de Técnica e Preco, objetivando a
Alienagdo por venda de imdveis conforme descrito no ANEXO I, para instalacdo de empresas de
natureza industrial, comercial ou de servicos, ou ampliacdo de suas atividades, de acordo com as
especificacdes a seguir, a qual sera regida pela Lei Federal n°® 14.133/2021, pela Lei Municipal n°
1.894 de 26 de junho de 2017 e suas alteragdes, Lei Municipal n® 1.909/2017 e Lei Municipal n©
2.105/2021, e de acordo com as especificacdbes deste Edital, sendo que os envelopes de
“DOCUMENTACAO E PROPOSTA” deverdo ser protocolados no Departamento de Licitacdes da
Prefeitura de Capela do Alto, sito a Praca Sao Francisco n° 26 - centro, cumprindo os seguintes prazos
e horarios:

a) Os envelopes "HABILITAGAO e PROPOSTA" deverdo ser entregues na Divisdo de Licitagdes, sito
a Praca Sdo Francisco n° 26 - centro — Capela do Alto/SP, até as 09h00Omin do dia 29 de abril
de 2026.

b) A abertura dos envelopes contendo a DOCUMENTAGAO PARA HABILITAGAO (Envelope n° 01)
sera realizada em sessdo publica, a se realizar no dia e hora de encerramento do prazo para entrega
dos Envelopes, ou seja, as 09h30min do dia 29 de abril de 2026 na sala de licitagbes situada na
Praca Sao Francisco n® 26 - Centro, Capela do Alto / SP.

C) A abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS (Envelope n® 02) poderd ser realizada logo
apos o resultado da habilitagdo, desde que a Comissdo tenha condigdes imediatas de julga-la, e que
estejam presentes os prepostos das empresas participantes e que os mesmos concordem com o
resultado da habilitacdo. Caso contrario, a Comissdao marcara dia e horario para publicacdo do
resultado da habilitacdo e, apds decorridos os prazos recursais, marcara a data para abertura das

propostas.
CENTRO EMPRESARIAL
Lote Metragem Cadastro Valor médio de avaliacoes
(m2) Municipal
19 1.233,86 m2 |00004.08394-1 R$ 189.578,70 (cento de oitenta e
nove mil, quinhentos e setenta e
oito reais e setenta centavos).
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Investimentos minimo (construcdo, equipamentos e mobilidrio) = R$500.000,00 (quinhentos
mil reais);

Faturamento minimo anual = R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

Admissdo de no minimo 03 (trés) funcionarios residentes em Capelo do Alto, que residam ha
pelo menos um ano, com comprovacao de residéncia.

a) As obras de construgdo a serem executadas nos terrenos publicos, objeto desta
concorréncia publica, deverdo obedecer rigorosamente a legislacdo vigente,
especialmente normas ambientais, Cédigo de Obras, Lei de Diretrizes Urbanas e demais
normas pertinentes;

b) Gerar e manter por, no minimo 05 (cinco) anos, no minimo 03 (trés) empregados
residentes em Capela do Alto ha pelo menos 1(um) ano anterior a presente licitacdo por
imovel adquirido com comprovagdo de residéncia, ou conforme comprometido, sendo que
tais empregados, para efeito de cumprir a presente cladusula, ndo poderao ter parentesco
consanguineo ou por afinidade com os sécios ou administradores da adquirente até 3°
(terceiro) grau;

c) Faturar no municipio os bens e servicos produzidos na unidade local;

d) Obedecer as normas legais estabelecidas nas posturas municipais, estaduais e federais;

e) Licenciar sua frota de veiculos no municipio;

f) Investimento minimo em construgdo, equipamentos e mobilidrio R$500.000,00
(quinhentos mil reais);

g) Faturamento minimo anual = R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais);

h) Iniciar a construcdo até 06 (seis) meses ap0ds a autorizagcdo da prefeitura;

i) Concluir a referida construgao em até 02 (dois) anos apds a autorizacdo da prefeitura;

2 - DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO
2.1 - N3o sera permitida a participacdo de consércios.

2.2 - Ndo poderd participar a empresa/pessoa juridica que tenha sido considerada inidénea ou que
esteja cumprindo suspensao do direito de licitar ou contratar com a Administracdo Municipal.

2.3 - Nao sera permitida a participacdo de licitantes que sejam coligadas, controladas, controladora,
ou sob controle comum de outra licitante.

2.4 - Ndo sera permitida a participagao de licitantes condenadas, por sentenga transitada em julgado,
a pena de interdicdo de direitos devido a pratica de crimes ambientais, conforme disciplinado no art.
10 da Lei Federal n© 9.605/1998;

2.5 - N&o sera permitida a participacdo de licitantes cujo(s) dirigente(s) ou responsavel (is) técnico(s)
seja(m) ou tenha(m) sido ocupante(s) de cargo efetivo ou de emprego; ou ocupante(s) de cargo de
direcao, assessoramento superior ou assisténcia intermediaria em qualquer das entidades que integram
a Administragdo Publica Municipal, direta ou indireta, nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias anteriores
a data da publicagdo do Edital;

2.6 - Ndo sera permitida a participacao de licitantes em processo de faléncia, autofaléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial, liquidacdo judicial ou extrajudicial, insolvéncia, administracdo especial
temporaria ou sob intervengdo do dérgdo fiscalizador competente.
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2.6.1 - Os interessados que estejam em recuperacao judicial, podem participar da licitacao, desde que,
durante a fase de habilitacdo, apresente Plano de Recuperagao ja homologado pelo juizo competente
em pleno vigor.

2.7 - Os licitantes deverdo ter pleno conhecimento dos termos deste Edital e das condicbes gerais e
particulares ao objeto da licitagdo, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento
impeditivo da correta formulagcao da proposta, ou do integral cumprimento do contrato.

2.8 - Os licitantes deverao verificar o conteddo do Caderno de Licitacdo, sendo que decaira do direito
de impugnar o Edital de Licitacdo até o 2° dia util que antecede a data de abertura dos envelopes
perante a PREFEITURA.

3 - DA ABERTURA E RECEBIMENTO DOS ENVELOPES: 1 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO E
2 - PROPOSTA

3.1 - O recebimento dos envelopes: “1 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO” E “2 - PROPOSTAS” pela
PREFEITURA, dar-se-a na hora e forma indicada no predmbulo deste edital de CONCORRENCIA
PUBLICA.

3.2 - N3o se aceitard documentagao ou proposta encaminhadas via postal, SEDEX, e-mail ou similar,
ficando o seu recebimento, exclusivamente conforme disposto no subitem 3.1.

4 - DA SUBORDINAGAO

4.1 - A presente licitacdo subordina-se a Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei Complementar Federal n°
123, de 14 de dezembro de 2006 e demais normas complementares pertinentes e em conformidade
com as condicdes estabelecidas neste Edital ¢ CONCORRENCIA PUBLICA.

4.2 - No dia, hora e local designados nesta CONCORRENCIA PUBLICA, na presenca dos licitantes e
demais pessoas presentes ao ato publico, a Comissdo Permanente de Licitagdes recebera, em
envelopes distintos, ndo transparentes, devidamente lacrados e rubricados no fecho, contendo em suas
partes externas e frontais, em caracteres destacados os seguintes dizeres:

Envelope 01 - "DOCUMENTACAO PARA HABILITACAO”
COMISSAO DE LICITACOES

PROCESSO 177/2025

CONCORRENCIA PUBLICA n° 001/2026

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: DE ACORDO COM O ANEXO I
DATA ABERTURA: _ /_/

HORARIO: __ _h__ _min

RAZAO SOCIAL DA EMPRESA

CNPJ

NOME PESSOA FISICA

CPF
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Envelope 02 - “DOCUMENTACAO DE PROPOSTA”
COMISSAO DE LICITAGOES

PROCESSO 177/2025

CONCORRENCIA PUBLICA n° 001/2026
IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL: DE ACORDO COM O ANEXO I
DATA ABERTURA: _/ /

HORARIO: _ h0Omin

RAZAO SOCIAL DA EMPRESA

CNPJ

NOME PESSOA FISICA

CPF

4.3 - Em nenhuma hipotese serdo recebidas propostas fora do prazo estabelecido neste Edital.

4.3.1 - A auséncia dos dizeres, na parte externa, ndo constituira motivo para desclassificagdo do
licitante que podera inserir as informacdes faltantes.

4.4 - Serao abertos primeiramente os envelopes contendo a documentacdo para habilitacdo. Caso a
Comissdo julgue necessario, podera suspender a reunido para analisar os documentos e julgar a
habilitagdo, marcando nova data e horario em que voltara a reunir-se.

4.4.1 - Ocorrendo a hipotese prevista no item anterior, todos os documentos e os envelopes contendo
as propostas, devidamente colados e rubricados na aba, deverdao ser rubricados pelos membros da
Comissao e licitantes presentes, ficando em poder da Comissdo até que seja julgada a habilitagdo.

4.4.2 - A Comissdao mantera em seu poder as propostas dos licitantes inabilitados, com os envelopes
devidamente colados e rubricados na aba. Apds o término do periodo recursal ou apds a desisténcia
em interpor recurso, os mesmos serdao devolvidos aos licitantes inabilitados.

4.5 - Se nenhuma das Licitantes manifestarem interesse em interpor recursos, sera procedida a
imediata abertura das propostas das empresas habilitadas, que serdo rubricadas pela Comissao e pelos
representantes dos Licitantes.

4.6 - Das reunides para recebimento e abertura dos documentos para habilitagdo e propostas, serao
lavradas atas circunstanciadas que mencionarao todos os licitantes, as propostas apresentadas, as
reclamacdes e impugnacoes feitas e as demais ocorréncias que interessarem ao julgamento desta
licitacdo, devendo, as atas serem assinadas pelos membros da Comissao e por todos os licitantes
presentes. O ndo comparecimento do representante da Licitante aos atos de abertura e julgamento ou
a falta de sua assinatura na respectiva ata, implicara na aceitacdo das decisdes da Comissao.

4.6.1 - Os representantes das licitantes que desejarem participar da sessao de abertura dos envelopes,
rubricando e conferindo documentos e manifestando-se em ata, deverdao apresentar procuracao com
reconhecimento de firma do outorgante, acompanhada de cdpia autenticada no ato constitutivo da
empresa/pessoa fisica, comprovando ser o outorgante, o representante legal do licitante. Em caso de
participacdo do préprio representante legal, devera o mesmo portar cépia autenticada do ato
constitutivo da empresa ou CPF, no caso de pessoa fisica. Em ambos os casos o participante devera
estar de posse da cédula de identidade ou documento equivalente.

4.7 - A licitante que for Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte devera apresentar a declaragao
constante no Anexo II, para o seu credenciamento.
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4.8 - A licitante vencedora do presente certame ficara vinculada e deverd cumprir todos os encargos
decorrentes das previsdes da LEI MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO N° 1.894/2017 DE 26 DE JUNHO
DE 2017 e suas alteragdes, Lei Municipal n® 1.909/2017 e Lei Municipal n® 2.105/2021 sob pena de
configurar-se o descumprimento das obrigagGes e aplicacdo da clausula de reversdo da alienagao.

5-DA DOCUMENTACZ\O PARA HABILITACAO - ENVELOPE N° 01

5.1 - A Habilitacao Juridica sera comprovada mediante a apresentacao de:

a) Registro Comercial, em se tratando de empresa individual;

b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
Sociedades Comerciais e, no caso de Sociedade por Agdes, acompanhado de documentos de eleicao

de seus administradores, em conformidade com a lei em vigor;

C) Termo de compromisso, conforme ANEXO X deste edital, da criagdo de pessoa juridica em até 6
(seis) meses da assinatura do Contrato, no caso de pessoas fisicas;

d) Inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de prova de diretoria em
exercicio, em conformidade com a lei em vigor

e) Prova de inscricdo e regularidade em 6rgdo de classe ou atividade quando assim exigido em razdo
do ramo de atividade do licitante;

f) Decreto de Autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgao competente, quando
a atividade assim o exigir, em conformidade com a lei em vigor.

5.2 - A Regularidade Fiscal sera comprovada mediante apresentagdo dos seguintes documentos:
a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) Prova de inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuinte, relativo ao domicilio ou sede do licitante,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

C) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante (Tributos
Mobilidrios) e com a Fazenda Municipal de Capela do Alto/SP;

d) Prova de regularidade para com a Fazenda Federal incluindo tributos da Secretaria da Receita
Federal, Tributos de natureza previdenciaria e Divida Ativa da Unido;

e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), mediante a
apresentacao do Certificado de Regularidade de Situacao/CRS.

f) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Certiddo Positiva de Débitos Trabalhistas, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452
de 1° de maio de 1943;
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g) Certiddes dos Cartérios de Protestos, relativas aos locais da sede e filiais, se houver

h) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante (Tributos
Mobilidrios) e com a Fazenda do Estado de S&o Paulo.

1) A comprovacgdo de regularidade fiscal das microempresas e empresas de pequeno porte somente
sera exigida para efeito de assinatura do contrato;

J) Para as pessoas fisicas, ficam dispensados o item a) e e)

5.2.1 - As microempresas e empresas de pequeno porte, por ocasido da participagdo em certames
licitatorios, deverao apresentar toda a documentagao exigida para efeito de comprovacdo de
regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restricdo (Artigo 43 da Lei Complementar
Federal n® 123, de 14 de dezembro de 2006).

5.2.2 - Havendo alguma restricdo na comprovacao da regularidade fiscal, serd assegurado o prazo de
05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que o proponente for declarado
vencedor do certame, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracdo Publica, para a
regularizacdo da documentacao (Artigo 43, § 1° da Lei Complementar Federal n°® 123, de 14 de
dezembro de 2006).

5.2.3 - Em ndo havendo regularizacdo da documentacdo, no prazo previsto no subitem 5.2.2 do
presente edital, implicara decadéncia do direito a contratagcdo, sem prejuizo das sancdes previstas
neste edital, sendo facultado a Administracdo convocar os licitantes remanescentes, na ordem de
classificagao, para assinatura do contrato, ou revogar a licitacao (Artigo 43, § 2° da Lei Complementar
Federal n® 123, de 14 de dezembro de 2006).

5.2.4 - Os itens 5.2.1, 5.2.2 e 5.2.3 aplicam-se a todos os licitantes, que, caso necessitem, tem o
periodo iniciado na data de abertura do ENVELOPE 1.

5.3 - A QUALIFICACAO ECONOMICO FINANCEIRA serd comprovada mediante apresentacdo dos
seguintes documentos:

a) Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, ou de Execugdo Patrimonial do domicilio da Pessoa
Fisica, expedida pelo distribuidor da sede do licitante nos ultimos 90 (noventa) dias anteriores a data
da entrega das propostas e de inicio da abertura dos envelopes, prevista neste Edital;

al) Sera permitida a participacdo de empresas em recuperacgao judicial, nos termos da Simula 50 do
Tribunal de Contas do Estado de S3do Paulo, mediante apresentacao de certiddo de concessao de
recuperagao judicial. Caso a empresa em Recuperagao Judicial apresente certiddao positiva, se faz
necessario que a interessada demonstre seu Plano de Recuperagdo, ja homologado pelo juizo
competente e em pleno vigor, apto a comprovar sua viabilidade econdémico-financeira, inclusive, pelo
atendimento de todos os requisitos de habilitagdo econémico financeiras estabelecidos no edital.

b) Prova do seu faturamento mensal e anual, dos Ultimos 3 (trés) anos, uma vez estando em
funcionamento e/ou a estimativa desse faturamento para quando do efetivo funcionamento no
municipio, do empresario, sua nova unidade ou sua ampliacdo;
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C) Balanco patrimonial e demonstragbes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, devidamente lancados no Livro Diario registrado na Junta Comercial do
domicilio ou sede da Empresa, que comprovem a situagao financeira desta, vedada a sua substituicdo
por balancetes ou balancos provisoérios, podendo ser atualizado por indices oficiais, quando encerrados
ha mais de 03 (trés) meses da data da apresentacdo da proposta.

d) Para empresas que possuem registro inferior ao periodo de 24 (vinte e quatro) meses,
apresentacao de contrato social com integralizacdo do capital social para fins de comprovagdao
econdmico-financeira, dispensadas a exigéncias do item anterior.

e) Copia auténtica do ultimo balango financeiro e patrimonial;

f) Pessoas fisicas que forem contempladas no procedimento licitatério terdo um prazo de 06 (seis)
meses para a constituicdo da pessoa juridica no ramo industrial especifico.

5.3.1 - Comprovacao de subscricdo e integralizacdo do capital social em moeda corrente nacional no
valor de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor correspondente a estimativa do valor do terreno,
comprovado através da apresentacdo do Contrato Social ou alteracdo contratual devidamente
registrada na Junta Comercial.

5.4 - A QUALIFICACAO OPERACIONAL serd comprovada mediante a apresentagdo do Atestado
de Visita ao imovel, emitido pela PREFEITURA DE CAPELA DO ALTO.

5.4.1 - A Visita Técnica devera ser agendada na Diretoria de Obras e Servigos no telefone (15) 3267-
8290, de segunda a sexta, das 09h00m as 12h00m até 1 (um) dia util anterior a data do certame.

5.4.2 - Indicacdo das instalacbes atuais ou futuras, do aparelhamento e do pessoal técnico adequado
disponivel ou a disponibilizar para o funcionamento da atividade econémica.

5.5 - A pré-qualificacdo exigida no artigo 49, inciso IV da Lei Municipal de Capela do Alto n©
1.894/2017 de 26 de junho de 2017 deve ser demonstrada em documento proprio e inserida no
ENVELOPE N° 01.

5.6 - Os documentos relativos a Habilitacdo das empresas deverdo ser apresentados em original,
copia autenticada em cartério, ou cdpia simples para ser autenticada pela Comissdo Permanente de
Licitacdes na abertura do envelope, mediante apresentacdo do original.

5.7 - Os documentos devem estar em plena validade na data fixada para a apresentacao dos
envelopes. Se esta validade ndo constar do proprio documento ou de lei especifica, sera considerado
o prazo de validade de 90 (nhoventa) dias a contar de sua expedicao.

5.8 - Os documentos referidos nos subitens 5.1 a 5.4 deverao ser entregues em envelope distinto,
na data prevista para a abertura deste certame, identificado conforme item 4.2 deste edital.

5.9 - Declaragao da licitante de que concorda com os termos do presente edital e de que inexistem
fatos impeditivos de sua habilitacdo ou punicdes que a impecam de participar de licitagdes promovidas
por 6rgaos ou entidades publicas, na forma do Anexo IX - Declaragao - Concordancia com os Termos
do Edital e da ndo ocorréncia de fatos impeditivos a participagao;
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5.10 A licitante microempresa ou empresa de pequeno porte que desejar gozar dos beneficios da Lei
Complementar 123/06 e suas alteragGes posteriores, devera apresentar juntamente com os
documentos de habilitagdo “Declaragdao de Enquadramento de ME ou EPP” nos moldes do Anexo II;

5.11 - Sera assegurado as micro empresas e empresas de pequeno porte os beneficios consignados
na Lei Complementar 123/2006 e suas alteragdes posteriores.

Notas Importantes:

a) A Administracao se reserva no direito de exigir o documento original para confronto com o
apresentado na licitacdo através de cépia autenticada.

b) Fica dispensada a autenticacdo de CertidOes emitidas via “Internet”, pois as mesmas estarao
condicionadas a verificagdo de autenticidade no site correspondente.

C) Se a licitante for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome da matriz, e se a
licitante for filial, todos os documentos deverdao estar em nome da filial, exceto aqueles documentos
que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

6 - DA PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE N° 02

6.1 - A proposta deverd indicar os dados do item 4.2 deste edital, e conter informagdes de livre
disposicdo, entregue em envelope lacrado, e rubricado na aba, juntamente com o envelope de
Habilitagdo, até a data limite fixada no certame, devendo conter, em sua parte externa, a razdo social
do proponente.

6.2 - O ENVELOPE N©° 2 - “Proposta Técnica e Preco, indevassavel, lacrado, rubricado no local de
seu fechamento, devera conter:

6.2.1 A Proposta Técnica e Prego devera apresentar o valor que sera ofertado pelo(s) imével(eis) e a
estimativa de custo das obras previstas no Projeto basico de Implantacao, sendo que tal previsao devera
apresentar coeréncia com o sistema do Custo Unitario Basico — CUB, apurado pelo Sindicato da Industria
da Construgao Civil do Estado de Sao Paulo (SINDUSCON-SP).

6.2.2 Indice de Proposta de Técnica e Preco, contendo a ordem e laudas dos documentos. Os
documentos deverdo ser ordenados de acordo com os critérios de julgamento do item 7.

6.2.3 Informagdes sobre o empreendimento contendo:

a) Dados do empreendimento: Razao social e CNPJ;

b) Setor de Atividade;

c) Enquadramento Tributario: ambitos federal, estadual e municipal;

d) Capital Social;

e) Principais clientes;

f) Principais concorrentes;

g) Principais fornecedores;

h) Descricao resumida dos principais produtos e/ou servigos;

i) Layout do empreendimento contendo Planta de Localizagao na escala 1:500;
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j) Necessidade de mdo de obra durante os processos de instalagao e de operacao do empreendimento,
discriminadas por tipo de servigo a ser executado. Cronograma Fisico e Financeiro com a planilha
orcamentdria da Obra: detalhando o processo de construcao fisica da obra com término no prazo
maximo de 2 (dois) anos contados da adjudicacao ou no prazo maximo proposto, detalhando cada
etapa, tipo e quantidade de mao de obra indicando os valores de investimentos previsto em cada
etapa. Estimativa de recolhimento do Imposto de Circulagdo de Mercadorias e Servigos (ICMS) e/ou
de Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN);

k) Proposta de investimento em construgdao, equipamentos e mobilidrios, contendo ainda a estimativa
de capital de giro

I) Proposta de niumero minimo de Empregos a serem gerados pela atividade local, apds seu inicio, e
gue sejam moradores na cidade de Capela do Alto ha mais de 01 (um) ano;

m) Proposta de faturamento anual da atividade local;

n) Estimativa de recolhimento do Imposto de Circulacdo de Mercadorias e Servigos (ICMS) e/ou de
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN);

6.2.4 Cronograma Fisico e Financeiro com a planilha orcamentaria da Obra: detalhando o processo de
construcdo fisica da obra com término no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da adjudicacdo ou
no prazo maximo proposto, detalhando cada etapa, tipo e quantidade de mao de obra indicando os
valores de investimentos previsto em cada etapa.

6.3 Atestado de visita técnica, fornecido pela Prefeitura Municipal de Capela do Alto.

6.4 Opcionalmente, compromisso de inicio efetivo das atividades e faturamento no Municipio de Capela
do Alto/SP em prazo inferior ao exigido no edital.

6.5 - A pré-qualificacdo da licitante, cujos compromissos devem ser cumpridos sob pena de reversao
da alienacdo, objetiva conhecer os fatores diretos de participacdo da empresa no desenvolvimento
econOmico e social do municipio e serdo objeto dos seguintes compromissos a serem firmados pela
proponente vencedora da licitacdo com a Prefeitura de Capela do Alto:

a) Assinatura de termo de compromisso de faturar no municipio os bens e servigos produzidos na
unidade local; obediéncia as normas legais estabelecidas nas posturas municipais, estaduais e
federais e, de licenciar sua frota de veiculos no municipio;

b) Assinatura de termo de compromisso pelo vencedor, obrigando-se a iniciar as atividades
empresariais no prazo estabelecido e ndao superior a 2 (dois) anos contados da adjudicacdao, com
previsdo de clausulas penais no caso de descumprimento das obrigacdes, conforme a minuta de
contrato anexa.

c) Assinatura de termo de compromisso de ndo atuar no varejo, em casos de atividades empresariais,
exceto quando, pelas especificidades de operagdo e pelos beneficios obtidos, ndo produzirem
concorréncia desigual no mercado local.

d) Assinatura de termo de compromisso de ndao produzir concorréncia desigual no mercado local, em
casos de prestacao de servicos, pelas especificidades de operacdo e pelos beneficios obtidos.

6.6 A Proposta de Técnica e Prego devera:

a) Ser digitada com clareza, sem emendas, rasuras ou entrelinhas;
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b) Ser apresentada em papel timbrado da licitante, rubricada e assinada por seu representante
legal e ainda identificando o objeto e o nimero da presente concorréncia;

c) Conter declaracao de plena aceitacdao das condicOes estipuladas neste Edital;
d) Expressar prazo de validade da proposta, ndo inferior a 60 (sessenta) dias;

e) Ao seu final, conter a assinatura e abaixo desta, o nome, nimero do R.G. e o cargo de forma
legivel, sendo as demais folhas, se houver, rubricadas.

7 - CRITERIOS DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO

7.1 - As propostas serdo analisadas e julgadas pela Comissdo Permanente de Licitagdo.

7.2 - Os licitantes serdo classificados pela MAIOR PONTUAGCAO GERAL, assim entendida somando-se a
pontuagdo das notas técnicas (NT1 + NT2 + NT3+ NT4+NT5) com a pontuagdo do prego, em ordem
decrescente, ou seja, da maior para a menor pontuacgao obtida seguindo os seguintes critérios:

A) Para cada R$ 1.000.00 (um mil reais) ofertado, sera considerado 1 ponto:

Ex.:

VALOR (R$ MIL) | PONTOS

R$ 10.000,00 10

B) NOTA TECNICA seguird os seguintes critérios:

7.2.1 - NT1 - Investimento em construgbes, equipamentos e mobilidrios, com peso correspondente a
20% (vinte por cento) dos pontos obtidos para Nota Técnica, conforme tabela abaixo:

VALOR (R$ MIL/Milh&o) PONTOS
Até 500.000,00 Sem pontuacéao
Acima de 500.000,01 até 600.000,00 5

Acima de 600.000,01 até 800.000,00 10
Acima de 800.000,01 até 1.000.000,00 15
Acima de 1.000.000,01 até 1.100.000,00 20
Acima de 1.100.000,01 até 1.200.000,00 25
Acima de 1.200.000,01 até 1.300.000,00 30
Acima de 1.300.000,01 até 1.400.000,00 35
Acima de 1.400.000,01 até 1.500.000,00 40
Acima de 1.500.000,01 45

10
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7.2.2 - NT2 - NUumero minimo de Empregados residentes em Capela do Alto ha pelo menos 01 (um)
ano a serem mantidos pela atividade apds seu inicio e por pelo menos 5 (cinco) anos a partir dai, com
peso correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos pontos obtidos para Nota Técnica, conforme
tabela abaixo:

NUMERO MINIMO DE EMPREGADOS

QUANTIDADE PONTOS
ATE 3 Sem pontuacéo
De 4 até 7 5

De 8 até 10 10

De 11 até 15 15

De 16 até 18 20

De 19 até 21 25

De 21 até 22 30

De 23 até 25 35

De 26 até 30 40
Acima de 30 45

7.2.2.1 - O nimero minimo de empregados a ser considerado para efeito da nota técnica n® 2 (NT2)
sera indicado ano a ano, por 5 (cinco) anos, e da mesma forma implicardo nos pontos para cada ano
conforme tabela acima.

7.2.2.2 - A nota técnica NT2 sera o resultado da média aritmética simples dos pontos atribuidos
conforme a tabela deste item para os mesmos 5 (cinco) anos na forma do item anterior.

7.2.2.3 - A proposta do nimero de empregos e o calculo da nota técnica n® 2 (NT2) deverdo ser feitos
conforme modelo Anexo VI ao presente edital.

7.2.3 - NT3 - Faturamento minimo anual previsto da atividade apds seu inicio e por pelo menos 5
(cinco) anos a partir dai, com peso correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos pontos obtidos
para Nota Técnica, conforme tabela abaixo:

FATURAMENTO MINIMO

VALOR (R$ MIL/Milh&o) PONTOS
ATE 400.000,00 Sem pontuac&o
Acima de 400.000,01 até 800.000,00 5

11
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Acima de 800.000,01 até 1.000.000,00 10
Acima de 1.000.000,01 até 1.200.000,00 |15
Acima de 1.200.000,01 até 1.400.000,00 |20
Acima de 1.400.000,01 até 1.600.000,00 |25
Acima de 1.600.000,01 até 1.800.000,00 | 30
Acima de 1.800.000,01 até 2.000.000,00 | 35
Acima de 2.000.000,01 até 2.400.000,00 |40
Acima de 2.400.000,01 até 2.800.000,00 |45

7.2.3.1 - O faturamento minimo anual a ser considerado para efeito da nota técnica n® 3 (NT3) sera
indicado ano a ano, por 5 (cinco) anos, e da mesma forma implicardo nos pontos para cada ano
conforme tabela acima.

7.2.3.2 - A nota técnica NT3 serd o resultado da média aritmética simples dos pontos atribuidos
conforme a tabela deste item para os mesmos 5 (cinco) anos na forma do item anterior.

7.2.3.3 - A proposta do faturamento minimo anual e o calculo da nota técnica n® 3 (NT3) deverao ser
feitos conforme modelo anexo VII ao presente edital.

7.2.4 - NT4 - Fatores relevantes de agOes de responsabilidade da empresa no municipio com peso
correspondente a 10% (dez por cento) dos pontos obtidos para Nota Técnica, conforme tabela abaixo:

ACOES/COMPROMISSOS PONTOS
Custeio de projetos de interesse publico | 1 ponto a
para implantacdo no Municipio cada R$
(optativo) 3.500,00

7.2.5 — As agdes e Compromissos - Custeio de projetos de interesse publico para implantagdo no
Municipio é optativo.

7.2.6 - NT5 - Planejamento e Prazo de inicio da atividade e faturamento no municipio com peso
correspondente a 20% (vinte por cento) dos pontos obtidos para Nota Técnica, conforme tabela abaixo:

SITUAGAO DE | PONTOS
FUNCIONAMENTO

PRAZO DE INICIO DA
ATIVIDADE NO
MUNICiPIO

(FATURAMENTO)

MENOS QUE 6 MESES 10

ENTRE 6 MESES E 1 ANO 5

12
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7.2.7 — A situagao de funcionamento é optativa.
08 - DO PRECO OFERTADO
8.1 - O valor Minimo para arrematacgao de cada imdvel constante no ANEXO I, tem por base o Laudo

de Atualizacdo, emitido pela Comité Técnico Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social através
de documento PA n°177/2025, constante nos autos do processo conforme tabela abaixo:

CENTRO EMPRESARIAL

Lote Metragem Cadastro Valor médio de
(m2) Municipal avaliacoes
19 1.233,86 m2 00004.08394-1 R$ 189.578,70

8.2 - O Valor inicial da proposta, para efeito da licitacdo, ndo podera ser inferior aos precos da tabela
acima.

8.3 - O preco de venda podera ser pago a vista ou em até 18 (dezoito) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, sendo a primeira com vencimento para 15 (quinze) dias apds a assinatura do termo de
compromisso acrescendo-se juros de 1% (um por cento) ao més, a partir da segunda parcela. Sem
capitalizacao no caso de parcelamento em 6 (seis) vezes. Em caso de atraso de alguma das parcelas,
sera aplicado multa de 2% (dois por centos) sobre o valor da parcela, além de juros de 1% (um por
cento) ao més Ocorrendo a inadimpléncia de 03 parcelas consecutivas ou alternadas, ocorrera reversao
da alienacdo e retencdo dos valores ja pagos, €, quaisquer benfeitorias realizadas no imoével reverterao
em favor do Municipio.

8.3.1 - O licitante vencedor que pagar o valor a vista, em até 15 (quinze) dias apds a assinatura do
termo de compromisso, terd um abatimento de 15% no total do preco.

8.4 - O valor ofertado ou a primeira parcela podera ser depositado no prazo maximo de 15 (quinze)
dias apds a assinatura do Termo de compromisso.

09 - DAS OBRIGAGOES DECORRENTES DESTE CERTAME

9.1 - A PREFEITURA fica reservado o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, excluir
qualquer area destinada a alienagdo relacionada no Anexo I deste Edital.

10 - DA ASSINATURA DO CONTRATO / TERMO
10.1 - A licitante vencedora serd convocada para assinar o Contrato de compra e venda,
impreterivelmente no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de homologacdo do presente

certame, quando serd imitida na posse do imével.

10.2 - A Prefeitura Municipal fornecera a empresa contratada, as diretrizes para as concessionarias
locais de servigos publicos.

13
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10.3 - A autoridade competente podera deixar de celebrar o contrato com o licitante vencedor, por
despacho fundamentado, sem que a este caiba direito a qualquer indenizacdo ou reembolso e sem
prejuizo das sancdes cabiveis, caso a PREFEITURA tome conhecimento de qualquer fato ou
circunstancia anterior ou posterior ao encerramento do certame, que desabone sua habilitacdo juridica,
sua qualificagdo técnica, sua qualificagdo econdmico-financeira ou sua regularidade fiscal, ou ainda em
fatos que impliquem no descumprimento das normas relativas ao custeio da Seguridade Social.

11 - DAS PENALIDADES

11.1 - A recusa injusta da adjudicataria, desde que regularmente convocada a assinar o contrato
decorrente do presente certame dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da homologacdo do
resultado, caracterizara o descumprimento total da obrigacao, implicando na imposicdo de multa
pecuniaria correspondente a 10% (dez por cento) da avaliacdo do imdvel.

11.2 - O prazo de convocacgao para assinatura do instrumento de contrato pelo licitante vencedor,
podera ser prorrogado por uma Unica vez, por igual periodo, mediante requerimento, por escrito,
devidamente fundamentado pelo licitante vencedor e cujos motivos tenham sido aceitos pela Prefeitura
Municipal, desde que o faga ainda no transcurso do prazo em que foi convocado para assinatura do
ajuste.

11.3 - Em se verificando a ocorréncia de inexecucdo parcial ou total do ajuste, poderdo ser aplicadas
a contratada, garantidos o amplo direito de defesa e o principio do contraditéorio, as seguintes
penalidades:

a) Adverténcia, caso a falta verificada ndo implique na necessidade de rescisdo do ajuste;

b) Multa pecuniaria de 10% (dez por cento) do valor do imével, na hipétese de inadimplemento parcial
ou total do ajuste celebrado;

C) Suspensdo temporaria do direito de vir a participar de licitacdo e impedimento de contratar com a
Administracdo Publica, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo da
empresa inadimplente, junto a prépria autoridade que tenha aplicado a penalidade.

11.4 - A aplicagdo das multas pecuniarias podera se dar concomitantemente com a imposicao das
penalidades de adverténcia, suspensdao temporaria de participar de licitagbes e contratar com a
Administragao Publica Municipal, e de declaragao de inidoneidade.

11.5 - O vencedor do certame se compromete a manter o cumprimento de tudo que for objeto das
propostas sob pena de reversdo da alienacdo sem direito a retencao ou indenizagao por qualquer
benfeitoria;

11.6 Em caso de reversao da alienacdo, quaisquer benfeitorias realizadas no imédvel reverterdao em
favor do Municipio.

12 - DA IMPUGNAGCAO E DOS ESCLARECIMENTOS

14
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12.1 - Os interessados deverdo verificar o conteldo do Edital, podendo apresentar impugnacdo ao
instrumento até o 3° (terceiro) dia Util que antecede a data de abertura dos envelopes perante a
Prefeitura.

12.2 - Quaisquer esclarecimentos e/ou informagdes complementares sobre o presente certame poderao
ser obtidas mediante requerimento escrito, assinado pelo representante legal da empresa, com
comprovacao dessa qualidade, protocolado na Prefeitura, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis antes da
data de abertura dos Envelopes.

12.3 - Os esclarecimentos serdo transmitidos a todas as licitantes e ao publico em geral, por meio de
publicacdo na forma da lei e do presente edital, pessoalmente junto ao Pagco Municipal, Praca Sao
Francisco n° 26, Centro, Capela do Alto/SP, ou acessado por meio do endereco eletronico no Sitio
Eletronico da Prefeitura: www.capeladoalto.sp.gov.br, em até 2 (dois) dias Uteis antes da data de
abertura dos Envelopes.

12.4 - Eventual impugnacdo devera ser dirigida ao subscritor deste Edital e protocolada diretamente
na Divisdo de Licitagdes localizada na Praga Sao Francisco 26 - centro — Capela do Alto, admitindo-se
também por intermédio de e-mail: contratacao.capela@capeladoalto.sp.gov.br ficando a validade do
procedimento condicionada a apresentagao dos originais no prazo de 48 horas.

12.5- Das decisbes da Administracdo cabe recurso ao Agente de Contratacdo, no prazo de 03 (trés)
dias uteis, a contar da intimacgdo do ato, nos casos de:

a) Habilitacdo ou inabilitacdo de Licitante;

b) Julgamento das propostas;

C) Anulagdo ou revogacdo da licitagdo;

d) Indeferimento ao pedido da inscrigdo em registro cadastral, sua alteragdo ou cancelamento;
e) Aplicagdo das penas de adverténcia, suspensdo temporaria ou de multa.

12.6 -Os interessados em interpor recurso, ao fazé-lo, deverdo dar entrada no protocolo da Secdo de
Expediente e Protocolo da Prefeitura Municipal de Capela do Alto, admitindo-se também por intermédio
de e-mail: licitacao2@capeladoalto.sp.gov.br ficando a validade do procedimento condicionada a
apresentacao dos originais no prazo de 48 horas.

12.7 - A Licitante podera abdicar do direito de recurso relativo ao julgamento da habilitacdo e/ou do
julgamento da licitacdo, desde que o declare, por escrito, na reunidao em que for divulgado o resultado.

12.8 - A intimagao dos atos sera efetivada mediante publicagdo no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo
e Jornal de circulagao regional, nos termos do no artigo 54, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.
12.9 - Somente poderd impugnar recurso quem tiver legitimidade e interesse para fazé-lo.

12.10 - Interposto o recurso, a Comissdo Permanente de Licitagdes intimard e dard vista deste as
demais licitantes para impugna-lo, se assim o desejarem, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis.

12.11 - Findo o prazo previsto no subitem 12.1, a Comissdao Permanente de LicitacOes apreciara o

recurso, podendo realizar instrucdo complementar, opinando pela manutengdo ou reforma do ato
recorrido.
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13- DOS INCENTIVOS FISCAIS

13.1 - A licitante que vencer a concorréncia recebera, pelo prazo de 05 (cinco) anos, a partir da
adjudicacdo, os beneficios previstos na Lei Municipal n® 1.894/2017 e Lei Municipal 1.909/2017, quais
sejam:

I - Redugao de 90% (noventa por cento) do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével onde se
encontra a unidade do respectivo empresario;

II - Reducdo de 90% (noventa por cento) do Imposto de Transmissdao de Bens Iméveis - ITBI, incidente
sobre os imdveis adquiridos para a instalacao, a ampliacdo ou a transferéncia da empresa;

ITI - Reducdo de 90 % (noventa por cento) das taxas devidas pela aprovacdo de projetos de construcao
civil do respectivo empresario;

IV - Reducdo de 90 % (noventa por cento) do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza devido
pelas obras de construgao civil do respectivo empresario; e

V - Reducao de 90 % (noventa por cento) da Taxa de Fiscalizacdo de Instalacao e de Funcionamento
do respectivo empresario.

14- DAS DISPOSIGCOES FINAIS

14.1 - As empresas devem ter pleno conhecimento das disposicdes constantes do Edital, bem como de
todas as suas condigdes, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento, como elemento impeditivo
da formulacao de sua proposta.

14.2 - Caso as licitantes inabilitadas ndo retirem seus respectivos envelopes no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da inabilitagdo, serdo eles destruidos.

14.3 - A PREFEITURA podera revogar a licitagdo por interesse publico, devendo anula-la por ilegalidade,
sempre em decisdao fundamentada, nos termos do artigo 71 da Lei n°® 14.133/2021.

14.4 - A PREFEITURA podera, em qualquer fase da licitagdo, proceder a promocao de diligéncias
destinadas a esclarecer ou a complementar a instrugao do processo, vedada a inclusdao de documento
ou informacdo que deveria constar originariamente de quaisquer dos envelopes, conforme estabelecido
no artigo 42, § 2° e 64, incisos I e II da Lei n° 14.133/2021.

14.5 - A contagem dos prazos estabelecidos neste Edital observara o disposto no artigo 55,
paragrafo Unico da Lei n©® 14.133/2021.

14.6 - Caso a Comissdo Permanente de Licitacdo constate, no curso do procedimento licitatorio, a
participacao de empresa que apresente impedimento de participacao conforme previsao legal ou deste
Edital, procedera a sua inabilitagdo, nos termos do artigo 64 paragrafo 2° da Lei 14.133/2021.

14.7 - Qualquer licitante podera ser alijado do certame, em qualquer fase, se a PREFEITURA tiver
conhecimento de fato desabonador a sua habilitacdo juridica, regularidade fiscal, regularidade
econOmico-financeira e qualificacdo técnica, ndo apreciados pela PREFEITURA, supervenientes, ou sé
conhecidos apoés o julgamento.
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14.8 - As empresas participantes assumirdo integral responsabilidade pelos danos que causarem a
PREFEITURA e a terceiros, por si ou seus sucessores e representantes, na implementagdo do objeto da
presente licitagcdo, isentando a PREFEITURA de qualquer 6nus.

14,9 - Ao participar da presente Licitagcdo a licitante assume integral responsabilidade pela
autenticidade e veracidade de todos os documentos e informagdes prestadas, respondendo na forma
da lei por qualquer irregularidade constatada.

14.10 - A empresa ou pessoa fisica participante deste certame fica obrigada a manter, durante todo o
decorrer do procedimento de selegdo pela PREFEITURA até a completa entrega do empreendimento,
totalmente concluido e habitavel, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas pela
Prefeitura.

14.11 - Todos os elementos fornecidos pela PREFEITURA, que compdem o presente Edital e seus
Anexos, sao complementares entre si.

14.12 - Fica eleito o Foro da Comarca de Tatui, Estado de Sdo Paulo, com renlncia de qualquer outro
por mais privilegiado que seja, para serem dirimidas possiveis duvidas e questdes oriundas deste
certame.

14.13 - Integram o presente Edital os seguintes Anexos:

Anexo I - Descrigao dos imdveis licitados com as respectivas certidoes de matricula;
Anexo II - Declaracao de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;

Anexo III - Minuta Contrato de Compra e Venda;

Anexo IV - Modelo de Declaragao de Visita;

Anexo V - Modelo de Instrumento de Procuragao.

Anexo VI - Proposta para efeito de Nota Técnica 2 (NT2) - NUmero minimo de empregos.
Anexo VII - Proposta para efeito de Nota Técnica 3 (NT3) - Faturamento minimo anual.
Anexo VIII - Declaragao de Concordancia com os Termos do Edital

Anexo IX — Termo de Compromisso — Pessoa Fisica

Anexo X- Termo de compromisso- Pessoa Juridica

Capela do Alto, 25 de fevereiro de 2026

HENRIQUE DANIEL LEME
Prefeito Municipal
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ANEXO I
LISTA DOS TERRENOS
MEMORIAL DESCRITIVO

CENTRO EMPRESARIAL

LOTE 19
Quadra: B

Localizacao do Terreno:

Logradouro: Rua Dois

Matricula n° 84.639

Introducao:

Imodvel Localizado no Loteamento “Centro Empresarial”, situado a Rua "Dois”, trata-se de terreno
urbano, com area superficial de 1.233,86 m2 e Perimetro de 163,10m

Descricao do Terreno:

Terreno Lote 19, Quadra B situada na Rua Dois, Loteamento Centro Empresarial de Capela do Alto -
Bairro Iperd Municipio de Capela do Alto - Sdo Paulo, medindo 20,07m de frente para a referida rua;
61,48m ao lado direito, de quem olha da rua para imédvel, de frente aos fundos, confrontando com o
lote 20; 61,48m do lado esquerdo, confrontando com o lote 18; 20,07m nos fundos, confrontando com
a vela 1, perfazendo a area de 1.233,86m2.
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ANEXO II
DECLARACAO DE MICROEMPRESA OU EMPRESA DE PEQUENO PORTE

DECLARO, sob as penas da lei, sem prejuizo das sanc¢des e multas previstas neste ato convocatério,
gue a empresa XXXXXX (denominagao da pessoa juridica), CNPI n® ................ € microempresa ou
empresa de pequeno porte, nos termos do enquadramento previsto na Lei Complementar n°® 123, de
14 de dezembro de 2006, cujos termos declaro conhecer na integra, estando apta, portanto, a exercer

o direito de preferéncia como critério de desempate no procedimento licitatério da CONCORRENCIA
PUBLICA n° 001/2026, realizado pela Prefeitura do Municipio de Capela do Alto.

Capela do Alto,

Nome e assinatura do representante
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ANEXO III

MINUTA - INSTRUMENTO PUBLICO DE CONTRATO DE VENDA DE IMOVEL COM CLAUSULA
DE REVERSAO.

CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2026

PROCESSO N° 177/2025

OBJETTO: Licitacdo, cujo critério de julgamento serd de TECNICA e PRECO, para Selecdo de
empresario do segmento industrial, comercial ou de servigos, para instalagao e funcionamento no
Municipio pela alienagdo por venda de 1 (um) imével.

(Lote 19 - Quadra B - Iperozinho)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO, pessoa juridica de Direito Publico, com sede na
Praca Sao Francisco de Assis n® 26, Centro, Capela do Alto/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°

46.634.077/0001-14, representada neste ato pelo Prefeito Municipal, HENRIQUE DANIEL LEME,
RG n° XX. XXX.XXX. XXX SSP/SP e CPF XXX.XXX.XXX.XX, daqui por diante denominada simplesmente

PREFEITURA , pessoa
juridica de Direito Privado, com sede na
CEP , inscrita no CNPJ/MF sob n°

XX XXX XXX/ 00XX-XX, representada na forma de seu ato constitutivo por

, RG n% xx.xxx.xxx emitida pela ,

inscrita no CPF/MF no XXX, XXX, XXX-XX, residente e domiciliado a

, n° , Bairro , /UF, daqui por

diante denominada simplesmente COMPROMISSARIA, vencedora da Concorréncia Publica n®
00X/2025, quanto a area descrita como objeto do presente contrato, firmam o presente
instrumento, que se regerd pela Lei Federal n® 14.133/2021, pelo edital da Concorréncia Publica
supracitada e pela Lei Municipal de Capela do Alto n© 1.894, de 26 de junho de 2017 e suas alteracdes,
Lei Municipal n°® 1.909/2017 e Lei Municipal n°® 2.105/2021 e pelos termos da proposta vencedora,
atendidas as clausulas e condigdes que se enunciam a seguir, firmam o presente instrumento, que se
regera pela Lei Federal n® 14.133/2021, , pelo edital da Concorréncia Publica supracitada e pela Lei
Municipal de Capela do Alto n° 1.894, de 26 de junho de 2017 e suas alteracdes, Lei Municipal n°
1.909/2017 e Lei Municipal n° 2.105/2021 e pelos termos da proposta vencedora, atendidas as

clausulas e condigdes que se enunciam a seguir.

CLAUSULA I - DO OBJETO
1.1.Visa o presente Contrato a outorga de alienacdo com clausula de reversdo sobre imdveis
localizados no Centro Empresarial de Capela do Alto/SP, situado a Rua , Bairro ,

terreno urbano com area superficial de: x.xxx,xx m2, e Perimetro de: xxx,xx m. Conforme
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memorial descrito constante do Anexo I do edital e devidamente registrado junto ao Cartério de

Imoveis de Tatui sob matricula e na municipalidade sob cadastro

CLAUSULA II - DO PRAZO

2.1. O Contrato tera vigéncia a partir de sua assinatura do presente instrumento até sua resolugdo
pelo cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelas partes ou a extingdo pela aplicagdao da
cldusula de reversao.

2.2. Prazo para iniciar as atividades empresariais 2 (dois) anos.

2.3. Prazo Execucdo: A COMPROMISSARIA do certame se compromete a manter o cumprimento de

tudo que for objeto das propostas pelo prazo de 05 (cinco) anos sob pena de reversao.

CLAUSULA III - DO PREGO E DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

3.0 - 0 presente imovel sera alienado pelo valor de R$ XXX XXX, XX

( ), cujo pagamento dar-se-a em XX ( ) parcelas

iguais, mensais e sucessivas, acrescendo-se juros de 1% (um por cento) ao més, a partir da segunda
parcela. A primeira parcela devera ser depositada em até 15 (quinze) dias apds a assinatura deste
instrumento, mediante depdsito bancario em conta corrente 30.064-0, agéncia 6776-8, Banco do
Brasil, cujo comprovante deverd ser encaminhado por e-mail para

desenvolvimento@capeladoalto.sp.gov.br.

3.1 A primeira parcela serd no valor de R$ xx.xxx,xX )

e as proximas de R$ x.xxx,xx ( ), e as proximas

seguirdo os vencimentos e valores da tabela a seguir, sendo que em caso de atraso de algumas das
parcelas, sera aplicado multa de 2% (dois por centos) sobre o valor da parcela, além de juros de 1%
(um por cento) ao més, ou pagamento a vista com 15% de desconto no valor, devendo ser pagas

mediante depdsito bancario em conta corrente 30.064-0, agéncia 6776-8, Banco do Brasil.

NUMERO VALOR DA PARCELA VENCIMENTO
01
02
03
04
05
06
07
08
09
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CLAUSULA IV - CONDICOES DE EXECUGAO

4.1. As Partes averbarao a venda com clausula de reversdao na matricula do Imével, nos termos dos
artigos 1.225, XII e 1.227 do Cddigo Civil, cumprindo a Compromissaria o pagamento de todos os
tributos, emolumentos e demais despesas relacionadas ao registro publico em questao.

4.2. Durante a vigéncia do Contrato, a Compromissaria exercera a posse da area, cabendo a ela, a
partir de entdo todos os encargos decorrentes de sua utilizacdo, até o termo final do Contrato.

4.2.1. Para a execucao do Contrato, bem como para a realizacdo do empreendimento da
Compromissaria, ndo sera dispendido qualquer tipo de recurso financeiro por parte da Prefeitura,
correndo todas as despesas por conta exclusiva da Compromissaria, inclusive eventuais prejuizos que
venha a sofrer.

4.3. A Compromissaria devera prestar a Prefeitura todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados

pelos servidores designados para esse fim.

CLAUSULA V - DA IMPLANTACZ\O DO EMPREENDIMENTO PROPOSTO
5.1. Visando a implantacdo e o desenvolvimento do empreendimento proposto, a Compromissaria
devera desenvolver uma das atividades descritas no Edital e na proposta vencedora.
5.1.1. O desenvolvimento pela Compromissaria de atividades ndo previstas na Proposta e no Edital
estd condicionado a autorizagdo prévia da Prefeitura, a ser apreciada em até 30 (trinta) dias da
requisicao formulada por escrito.
5.1.2. A execucdo das atividades principais ou correlatas pela Compromissaria podera ocorrer direta
ou indiretamente, estando desde ja autorizada:

a) A constituicdo de subsidiarias pela Compromissaria;

b) A contratagdao de terceiros.
5.1.3. A Compromissaria € a Unica responsavel perante a Prefeitura por todas as atividades realizadas

no Imovel inclusive por terceiros permitidos ou tolerados.
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5.2. E vedada a utilizacdo do Imével para implantacdo de empreendimento imobilidrio ou loteamento
gue tenham como atividade fim a locagao total ou parcial do Imdvel ou de edificacbes que venham a
ser construidas.

5.2.1. A locagao de dreas a terceiros somente serd permitida se tiver como finalidade o
desenvolvimento de atividades previstas na proposta e no Edital ou autorizadas pelo Poder Concedente,

nos termos do presente pacto.

CLAUSULA VI- DA REVISAO DA METODOLOGIA DE EXECUCAO

6.1. A Metodologia de Execucao do empreendimento e seu cronograma de implementacao poderao ser
revistos em face do cenario macroecondémico, de fatores imprevisiveis ou previsiveis e de
consequéncias incalculdveis que influenciem direta ou indiretamente a implantacdo e a operacao do
empreendimento, bem como de novas estratégias comerciais que venham a ser propostas pela
Compromissaria.

6.2. O procedimento de revisao tera inicio por meio de notificacdo da Compromissaria a Prefeitura,
expondo as razoes de fato e de direito que embasam o pedido, bem como apresentando os pontos e

0s aspectos cuja revisao se pleiteia.

CLAUSULA VII - OBRIGACf)ES DAS PARTES

7.1. S3o obrigacbes da Compromissaria:

a) Cumprir todos os itens e prazos da proposta apresentada na licitagcdo, bem como manter as mesmas
condicoes de habilitacdo e participacdo na concorréncia que haja vencido para a obtengao da venda
aqui tratada, tudo sob pena de reversdo da venda sem direito de retencdo ou indenizagdo por
benfeitorias, obras ou quaisquer outros atos no imovel vendido que reverterd ao patriménio da
Municipalidade sem quaisquer gravames ou 6nus de qualquer espécie;

b) Iniciar as obras de implantacdo do empreendimento no prazo proposto e exigido no edital, contados
da assinatura do Contrato, prazo este que apenas podera ser ampliado mediante justificativa da
Compromissaria, comprovando necessitar de prazo para melhor adequagdo do imoével as suas
necessidades. Eventual pedido de dilagdo de prazo sera analisado pela Divisdo de Planejamento e
Procuradoria, que apresentarao pareceres ao Chefe do Executivo Municipal, a quem compete
exclusivamente a decisdo sobre a dilacdo de prazo requerida;

c) Iniciar as atividades no prazo proposto e exigido no edital e na proposta, salvo se por fatos
imputados exclusivamente a terceiros, caso fortuito ou forca maior;

d) Arcar com todos os encargos sociais, tributos federais, estaduais e municipais, seguros, uniformes,
equipamentos de protecdo de pessoal, alimentacdo e demais exigéncias das leis trabalhistas,

previdencidrias, sindicais e securitdrias, sendo considerada nesse particular, como Unica
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f)

9)

h)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

Praca S&o Francisco, 26 - Fone 15 3267-8800
CEP 18195-000 - Capela do Alto - Estado de Sado Paulo
CNPJ 46.634.077/0001-14

empregadora, responsabilizando-se pelo cumprimento integral de todas as normas legais e
regulamentares aplicaveis, com total isengdo da Prefeitura;

Faturar no municipio de Capela do Alto/SP os bens e servicos produzidos na unidade local, bem
como obedecer as normas legais estabelecidas nas posturas municipais, estaduais e federais, bem
como licenciar eventual frota de veiculos no Municipio de Capela do Alto/SP;

Observar e fazer cumprir as normas e procedimentos de Seguranga e Medicina do Trabalho, bem
como cumprir o disposto no artigo 79, inciso 33 da Constituicdo Federal com a redacdo dada pela
Lei Federal n® 9.854/1999;

Lavrar a escritura publica com clausula de reversdo em até 12 meses da assinatura desse
instrumento e averbar na matricula do Imdvel todas as edificacdes realizadas logo apds a emissao
do Habite-se/Certiddo de Conclusdo de Obras

Encaminhar, anualmente ou quando requisitado pela Prefeitura, documentacdo a Prefeitura a fim
de demonstrar que as contrapartidas e 0s encargos constantes da proposta para o empreendimento
estao sendo cumpridos, considerando-se o cronograma apresentado e eventuais adequagdes que
venham a ser discutidas entre as Partes e implementadas pela Compromissaria;

Manter, durante todo o prazo de vigéncia do Contrato, o capital social da Compromissaria subscrito
e integralizado no valor de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor correspondente aos

investimentos propostos na licitacdo.

7.2. Sdo obrigacdes da Prefeitura:

a)
b)

c)

d)

Cumprir todos encargos assumidos nos termos do edital de concorréncia publica;

Garantir a Compromissaria todos os beneficios concedidos conforme edital de concorréncia publica;
Auxiliar a Compromissaria na obtencdo de todas as licencas, autorizacdes, permissdes, alvaras e
similares;

Prestar as informacOes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelos prepostos da

Compromissaria.

CLAUSULA VIII - DAS MULTAS E SANGOES

8.1. Em se verificando a ocorréncia de inexecucgdo parcial ou total deste ajuste, poderdo ser aplicadas,

garantidos o amplo direito de defesa e o principio do contraditdrio, as seguintes penalidades:

a)
b)

c)

Adverténcia, caso a falta verificada ndo implique a necessidade de rescisdo do ajuste;

Multa pecunidria de 10% (dez por cento) do valor do Imovel, na hipdtese de inadimplemento parcial
ou total do ajuste celebrado;

Suspensdo temporaria do direito de participar de licitacdo e impedimento de contratar com a

Administracdo Publica Municipal, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos;
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d) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo da
empresa inadimplente, junto a prépria autoridade que tenha aplicado a penalidade.

8.2. Havera devolucdo da area a Prefeitura se a Compromissaria, apds o inicio do faturamento referente

as atividades desenvolvidas no Imovel:

a) Paralisar suas atividades por mais de 90 (noventa) dias continuos, ou 180 (cento e oitenta) dias
descontinuos.

b) Deixar de faturar seus produtos ou servigos no Municipio;

c) Descumprir os encargos assumidos durante a licitagdo;

d) Tiver sua faléncia decretada judicialmente.

8.2.1. A devolucdo do Imdvel em razdo da aplicacdo da cldusula de reversdao envolvera todas

benfeitorias necessarias e Uteis, assim consideradas as edificacdes implantadas pela Compromissaria,

no estado em que se encontrarem, sem direito a indenizacdo.

8.2.2. Em qualquer hipdtese de aplicacdo da clausula de reversdo, o Imével serd revertido a Prefeitura

ap6s decisdo definitiva proferida no ambito de processo administrativo que verse especificamente sobre

o assunto, assegurado o contraditério e a ampla defesa da Compromissaria.

8.2.3. A aplicacao das penalidades previstas neste Contrato e na legislacdo aplicavel ndo exonera o

inadimplente de eventual acdo por perdas e danos que seu ato ensejar.

8.2.4. Sem prejuizo das sangoes previstas no presente pacto, poderdo ser aplicadas a Compromissaria

inadimplente outras penalidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 e na Lei Municipal n©°

1.894/2017 e suas alteracoes.

8.2.5. A aplicacdo das multas pecuniarias podera se dar concomitantemente com a imposigdao das

penalidades de adverténcia, suspensdao temporaria de participar de licitacdes e contratar com a

Administracdo Publica Municipal e de declaragdo de inidoneidade.

CLAUSULA IX - DA FISCALIZAGCAO

9.1. A Prefeitura, por intermédio do Departamento de Planejamento e Desenvolvimento, designara um
funcionario para representa-la na qualidade de Fiscalizador do Contrato.

9.2. O Fiscalizador devera verificar se estdo sendo atendidas as exigéncias do Contrato e as atividades
propostas pela Compromissaria, observados o cenario macroeconémico e eventuais fatores
imprevisiveis ou previsiveis e de consequéncias que influenciem direta ou indiretamente a implantagdo
e a operagao do empreendimento, sendo facultada a solicitacdo de documentos adicionais sempre que
julgar necessario.

9.2.1. O Fiscalizador podera designar outros funcionarios credenciados para auxilid-lo no exercicio da

fiscalizacdo, os quais utilizardo os meios necessarios para acompanhamento dos servicos.
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9.2.2. O Fiscalizador anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas ao Contrato,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados, de acordo com
as circunstancias verificadas.
9.2.3. As decisGes e as providéncias que ultrapassarem a competéncia do Fiscalizador deverdo ser
solicitadas a seus superiores.
9.3. A Compromissaria devera manter preposto, aceito pela Prefeitura, para representa-la sempre que

for necessario.

CLAUSULA X - DA EXTINGCAO CONTRATUAL
10.1. Apds o cumprimento das obrigagcdes da Compromissaria a Prefeitura devera expedir termo de
quitacdo que sera documento habil para averbacdo junto ao registro de imdveis atestando a resolucao

contratual e a exclusdo da clausula de reversao.

CLAUSULA XI - DA VINCULAGAO AO EDITAL
11. Faz parte integrante deste contrato, o edital e seus anexos, a proposta da Compromissaria, bem

como todos documentos constantes do Processo n® 177/2025, referente a Concorréncia Publica
001/2026.

CLAUSULA XII- DA FUNDAMENTACAO LEGAL

12.1. Este instrumento é regido pelas clausulas e condigdes aqui previstas, bem como pelas disposicoes
contidas no Edital do Processo n® 177/2025 referente a Concorréncia Publica 00X/2025 e seus
anexos, pela proposta apresentada pela Compromissaria, pela Lei Federal n® 14.133/2021 e suas
alteracdes, pela Lei Municipal n® 1.894/2017 e suas alteragdes, Lei Municipal n°® 1.909/2017 e Lei
Municipal n® 2.105/2021 pelos preceitos de Direito Publico, aplicando-se, subsidiariamente, os

principios da teoria geral dos contratos e as disposigdes do Direito Privado.

CLAUSULA XIII - DO FORO
13.1. As questdes decorrentes da execucao deste instrumento, que nao possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de TATUI/SP, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E por estarem assim justos e contratados, firmam as partes este instrumento em 04 (quatro) vias de
igual teor, na presenca das duas testemunhas adiante identificadas.

Capela do Alto, xx de XXXXX de 2026.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO
HENRIQUE DANIEL LEME
PREFEITO

Compromissaria
Representante Legal

Testemunha 1 Testemunha 2

Nome Nome

CPF/MF CPF/MF
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO (CONTRATOS)

CONTRATANTE:

CONTRATADO:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):

OBJETO:

Pelo presente TERMO, nds, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugao contratual,

estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite processual
ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdépias das manifestacdes de interesse,
Despachos e DecisGes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletr6nico, em consonancia com
0 estabelecido na Resolugdo n® 01/2011 do TCESP;

C) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e DecisGes que vierem a ser tomados,
relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do Poder Legislativo,
parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n®
709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem dos prazos processuais, conforme
regras do Cédigo de Processo Civil;

d) as informacsGes pessoais dos responsaveis pela contratante e e interessados estdo cadastradas no maodulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP - CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das Instrugées
n°01/2020, conforme “Declaragdo(0es) de Atualizacdo Cadastral” anexa (s);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacéo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de

defesa, interpor recursos e o que mais couber.
LOCAL e DATA: CAPELA DO ALTO, XX DE XXXXXXXXX DE XXXX.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome:
Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGA(;I"\O DO CERTAME ou RATIFICA(;I"\O DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;I"\O:

Nome:
Cargo:
CPF:
Assinatura:

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:
Pelo contratante:

Nome:
Cargo:
CPF:
Assinatura:

Pela contratada:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:
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ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:
Nome:
Cargo:
CPF:
Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as pessoas fisicas que
tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condigdo de ordenador da despesa; de partes
contratantes; de responsaveis por agdes de acompanhamento, monitoramento e avaliagdo; de responsaveis por
processos licitatorios; de responsaveis por prestagdes de contas; de responsaveis com atribuicdes previstas em
atos legais ou administrativos e de interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na
hipétese de prestagdes de contas, caso o signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como
subscritores do Termo de Ciéncia e Notificacdo, sera ele objeto de notificacdo especifica. (inciso acrescido pela
Resolugdao n°® 11/2021)
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARAGCAO DE VISITA

A

Secretaria de Administracao
At. Comissao de Licitacao

CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2026

PROCESSO n© 177/2025

Declaro(amos) para todos os fins de direito que (nome do proponente)................. , (CPF/CNPJ no
) FETTTTTTT , Visitou(amos) o imével em referéncia, objeto da CONCORRENCIA PUBLICA em
epigrafe, tendo tomado conhecimento das condigdes locais do imével licitado, do estado fisico,
juridico/legal em que se encontra e de suas dimensdes, bem como dos 6nus incidentes.

Capela do Alto, de de 2026

Nome:

RG / CPF / CNP3J:

(Obs.: Este documento devera ser preenchido em papel timbrado da licitante, no caso de empresa).
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ANEXO V

MODELO DE INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO

.................................................... (outorgante), portador do RG nO................ceevvivenne..., inscrito
no CPF sob N0 e , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado............cccviiiiiiii i - NOMeia e constitui seu bastante procurador:

.............................................. , portador do RG nO........................, inscrito no CPF sob
N0 , (nacionalidade, estado civil e profissao),
domiciliado............ceciiiiiiiei i i ieeeneas, @0 qual confere os mais amplos e gerais poderes para o

fim especial de em nome do outorgante, participar da LICITACAO - CONCORRENCIA PUBLICA n©
001/2025, promovida pela Prefeitura do Municipio de Capela do Alto, por intermédio da Diretoria de
Licitacdo e Secretaria de Administracdo, para alienacao do imodvel localizado no Municipio de Capela do
Alto, aRua ..coovvviiiii i , N0 . - SP, com expresso poderes para representa-lo na compra
do imodvel por meio da referida licitagdo, bem como poderes especiais para assinatura do instrumento
de venda e compra, podendo retirar editais, apresentar e retirar documentos exigidos na referida
licitacdo, prestar declaracdes, firmar compromissos, assinar proposta com oferta de preco, requerer,
caucionar, retirar caugbes, impugnar, apresentar recursos e fazer o acompanhamento até final decisdo,
participar dos pregdes e das sessdes da Comissao de Licitacdo, renunciar ao direito de recorrer, enfim,
praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel desempenho do presente mandato, em tudo que for
relacionado com a referida licitagao.

Capela do Alto, de de 2026.

Assinatura
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ANEXO VI

PROPOSTA PARA EFEITO DE NOTA TECNICA 2 (NT2)
NUMERO MINIMO DE EMPREGOS

Conforme previsto no item 7.2.2 do presente edital, a Nota Técnica n® 2 (NT2) é calculada com base
na proposta de nimero minimo de Empregados residentes em Capela do Alto ha pelo menos 01 (um)
ano a serem mantidos pela atividade apos seu inicio e por pelo menos 5 (cinco) anos a partir dai, com
peso correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos pontos obtidos conforme tabela prevista no
mesmo item.

Conforme item 7.2.2.1 do presente edital, o nUmero minimo de empregados a ser considerado para
efeito da nota técnica n°® 2 (NT2) sera indicado ano a ano, por 5 (cinco) anos e, da mesma forma,
implicardo nos pontos para cada ano conforme tabela prevista no item 7.2.2 e na forma deste anexo.

19 ANO | 20 ANO | 39 ANO | 49 ANO | 59 ANO
NEmp.1 | NEmp.2 | NEmp.3 | NEmp.4 | NEmp.5

NO de
empregos

Conforme item 7.2.2.2 do presente edital, a nota técnica NT2 serd o resultado da média aritmética
simples dos pontos atribuidos conforme previsto no item 7.2.2 para os mesmos 5 (cinco) anos na forma
do item 7.2.2.1 e na forma deste anexo.

10 ANO | 2° ANO | 3° ANO | 4° ANO | 5° ANO
NEmp.1 | NEmp.2 | NEmp.3 | NEmp.4 | NEmp.5

NO de
empregos

NT2.1 NT2.2 | NT2.3 NT2.4 | NT2.5

Onde:
NT2.1 = Nota conferida com base no nimero de empregos propostos para o primeiro ano
de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.2 e tabela nele prevista.

NT2.2 = Nota conferida com base no nimero de empregos propostos para o segundo ano
de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.2 e tabela nele prevista.

NT2.3 = Nota conferida com base no nimero de empregos propostos para o terceiro ano de
atividade empresarial de acordo com o item 7.2.2 e tabela nele prevista.

NT2.4 = Nota conferida com base no nimero de empregos propostos para o quarto ano de
atividade empresarial de acordo com o item 7.2.2 e tabela nele prevista.

NT2.5 = Nota conferida com base no nimero de empregos propostos para o quinto ano de
atividade empresarial de acordo com o item 7.2.2 e tabela nele prevista.

Nota Técnica n® 2 (NT2) = (NT2.1 + NT2.2 + + NT2.3 + NT2.4+ NT2.5) / 5
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ANEXO VII

PROPOSTA PARA EFEITO DE NOTA TECNICA 3 (NT3)
FATURAMENTO MINIMO ANUAL

Conforme previsto no item 7.2.3 do presente edital, a Nota Técnica n® 3 (NT3) é calculada com base
na proposta de numero minimo de Faturamento minimo anual previsto da atividade apds seu inicio e
por pelo menos 5 (cinco) anos a partir dai, com peso correspondente a 25% (vinte e cinco por cento)
dos pontos obtidos conforme tabela prevista no mesmo item.

Conforme item 7.2.3.1 do presente edital, o faturamento minimo anual a ser considerado para efeito
da nota técnica n° 3 (NT3) serd indicado ano a ano, por 5 (cinco) anos e, da mesma forma implicarao
nos pontos para cada ano conforme tabela prevista no item 7.2.3 e na forma deste anexo.

10 ANO | 29 ANO | 39 ANO | 4° ANO | 5° ANO
Fat.1 Fat.2 Fat.3 Fat.4 Fat.5

Faturamento

Conforme item 7.2.2.2 do presente edital, a nota técnica NT2 serd o resultado da média aritmética
simples dos pontos atribuidos conforme previsto no item 7.2.2 para os mesmos 5 (cinco) anos na forma
do item 7.2.2.1 e na forma deste anexo.

10 ANO | 29 ANO | 39 ANO | 4° ANO | 59 ANO
Fat.1 Fat.2 Fat.3 Fat.4 Fat.5

Faturamento

NT3.1 NT3.2 | NT3.3 NT3.4 | NT3.5

Onde:
NT3.1 = Nota conferida com base no faturamento minimo anual proposto para o primeiro
ano de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.3 e tabela nele prevista.
NT2.2 = Nota conferida com base no faturamento minimo anual proposto para o segundo
ano de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.3 e tabela nele prevista.
NT2.3 = Nota conferida com base no faturamento minimo anual proposto para o terceiro

ano de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.3 e tabela nele prevista.

NT2.4 = Nota conferida com base no faturamento minimo anual proposto para o quarto ano
de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.3 e tabela nele prevista.

NT2.5 = Nota conferida com base no faturamento minimo anual proposto para o quinto ano
de atividade empresarial de acordo com o item 7.2.3 e tabela nele prevista.

Nota Técnica n® 3 (NT3) = (NT3.1 + NT3.2 + + NT3.3 + NT3.4+ NT3.5) / 5
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ANEXO VIII
DECLARAGCAO DE CONCORDANCIA COM O EDITAL

Eu,

/ que estou ciente de todo o conteldo de seu EDITAL DE LICITACAO, bem como os seus

anexos, as responsabilidades e os objetivos a serem alcancados, assim como as consequéncias
previstas na nao execugao.

, declaro para efeitos do processo administrativo

Capela do Alto, de de 2026

Nome:

RG / CPF / CNPJ:

(Obs.: Este documento devera ser preenchido em papel timbrado da licitante, no caso de empresa).
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ANEXO IX

TERMO DE COMPROMISSO - PESSOA FISICA

Eu, , C.P.F. - , pessoa fisica participante
do EDITAL DE LICITACAO No 001/2026, da Prefeitura do Municipio de Capela do Alto, sendo um dos
vencedores do certame, assumo o compromisso de, em até 6 (seis) meses da assinatura deste termo
de compromisso, constituir uma empresa juridica, para que possa fazer jus aos beneficios do resultado
desta licitacdo, apresentando as documentacdes ao representante da Prefeitura do Municipio de Capela
do Alto.

E por ser certo este meu compromisso, assino o presente termo.

Capela do Alto, de de 2026

Nome:

CPF:
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ANEXO X - TERMO DE COMPROMISSO- PESSOA JURIDICA

CONCORRENCIA PUBLICA N° 001/2026

PROCESSO N° 177/2025

OBJETTO: Licitacdo, cujo critério de julgamento serd de TECNICA e PRECO, para Selecdo de
empresario(s) do(s) segmento(s) industrial, comercial ou de servicos, para instalacdo e funcionamento
no Municipio pela alienagdo por venda de 01 imdveis.

TERMO DE COMPROMISSOS RECIPROCOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO, pessoa juridica de Direito Publico, com sede
na Praga Sao Francisco de Assis n® 26, Centro, Capela do Alto/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°
46.634.077/0001-14, representada neste ato pelo Prefeito Municipal, HENRIQUE DANIEL LEME, RG
n° SSP/SP e CPF , daqui por diante denominada simplesmente
PREFEITURA e

(NOME DA EMPRESA), pessoa juridica de Direito Privado, com sede na RUA , N© ,
BAIRRO , -SP, CEP __ -, inscrita no CNPJ/MF sob no° -
representada na forma de seu ato constitutivo por , RG no° emitida pela
SSP/SP, inscrita no CPF/MF n© , residente e domiciliado a RUA , No - LOTE x
- BAIRRO ' -SP, daqui por diante denominada simplesmente
COMPROMISSARIO;

firmam o presente TERMO DE COMPROMISSQOS RECIPROCOS com o objetivo de estabelecer diretrizes

gue permitam viabilizar a instalacdo da atividade da compromissaria no Municipio de Capela do Alto,
consubstanciado nos seguintes termos para efeito do Processo Administrativo n® 177/2025 e
Concorréncia Publica n® 001/2026:

I - DOS INCENTIVOS FISCAIS MUNICIPAIS

A Prefeitura se compromete a conceder ao Compromissario, enquanto lhe facultar a Lei

Municipal 1894/2017 e suas alteracdes, os seguintes beneficios fiscais:

Reducdo de 90% (noventa por cento) do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel onde se

encontra a unidade do respectivo empresario;
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b)

)

d)

e)

b)

d)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAPELA DO ALTO

Praca S&o Francisco, 26 - Fone 15 3267-8800
CEP 18195-000 - Capela do Alto - Estado de Sado Paulo
CNPJ 46.634.077/0001-14

Reducdo de 90 % (noventa por cento) das taxas devidas pela aprovagao de projetos de construgdo civil

do respectivo empresario;

Reducdo de 90 % (noventa por cento) do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza devido pelas

obras de construgdo civil do respectivo empresario;

Reducdo de 90 % (noventa por cento) da Taxa de Fiscalizacao de Instalacdo e de Funcionamento do

respectivo empresario;

Reducdo de 90% (noventa por cento) do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, incidente

sobre os imdveis adquiridos para a instalagdo ou a transferéncia da empresa.
II - COMPROMISSOS DO COMPROMISSARIO

O Compromissario se compromete a cumprir os encargos abaixo, sob pena de reversao da

venda objeto do Processo n® 177/2025, referente a Concorréncia Publica 001/2026:

Faturar no municipio os bens e servigos produzidos na unidade local; obediéncia as normas legais
estabelecidas nas posturas municipais, estaduais e federais e, de licenciar sua frota de veiculos no

municipio;

Iniciar as atividades empresariais no prazo de 06 (seis) meses a contar da adjudicacdo do processo

licitatorio do Processo Administrativo n® 177/2025 e Concorréncia Publica 001/2026.

Recolher tributos diretos e indiretos nas esferas municipal, estadual e federal, que recaiam sobre a
atividade implantada no Municipio de Capela do Alto em valor igual a, pelo menos, 150% (cento e
cinquenta por cento) do valor atualizado monetariamente da avaliacdo do imovel ao final do periodo de

5 (cinco) anos contados partir do inicio das atividades.
Ndo atuar no varejo de forma que configure concorréncia desleal no mercado local.

Por refletir os entendimentos mantidos, as partes assinam o presente termo de protocolo, em

4 (quatro) vias de igual teor.

Capela do Alto, XX de XXXXX de 2026.

HENRIQUE DANIEL LEME
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PREFEITO MUNICIPAL

COMPROMISSARIA

Testemunha 1 Testemunha 2
Nome Nome

CPF/MF CPF/MF
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