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Prefeitura Municipal de Capela do Alto/SP

Departamento de Regularizacio Fundidria e Fiscalizagio
Avenida Professor Castorino de Almeida n® 205 - Centro
Fone: (15) 99609 0538

TERMO DE REFERENCIA

CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA EM SERVICOS DE AGRIMENSURA E/OU ENGENHARIA PARA

ELABORAGAO DE PLANTAS E MEMORIAIS DESCRITIVOS GEORREFERENCIADOS DESTINADOS A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

Municipio: Capela do Alto - SP

Unidade Requisitante: Departamento de Regularizacdo Fundiaria e Fiscalizacdo
1. DO OBJETO

1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa

especializada em servigos de Agrimensura e/ou Engenharia, devidamente habilitada e

registrada no respectivo Conselho Profissional, para elaboracdo de plantas, memoriais

descritivos e demais pecas técnicas georreferenciadas, destinadas a instrucio e

conclusao de processos de Regularizagdao Fundiaria Urbana - REURB, abrangendo

aproximadamente 250 (duzentos e cinquenta) lotes/imédveis urbanos.

1. Os servicos deverdo ser desenvolvidos, prioritariamente, com utilizacdo do

levantamento topografico, base cartografica e demais informagoes
disponibilizadas pela Administracio Municipal, compreendendo a

compatibilizacao, elaboragao e organizagdo dos documentos necessarios a adequada

individualizagdo das quadras e dos lotes.

13. Os produtos deverao apresentar compatibilidade entre si, com os dados fornecidos

pela Administracdo, com a documentacao dos respectivos processos de REURB e, quando

aplicavel, com as exigéncias técnicas do Registro de Imoveis competente.
2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Ll. A contratagao devera observar as disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei
Federal n® 13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018, das normas técnicas da ABNT e
demais normas legais e técnicas aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana,

servigos de Agrimensura, Engenharia, georreferenciamento e registro imobiliario.

12. Os servicos deverdo ser executados de forma a possibilitar a adequada instrucdo dos

procedimentos administrativos de REURB, inclusive para fins de elaboragdao da Certidao

de Regularizagdao Fundiaria - CRF e posterior encaminhamento da documentacao ao

Registro de Imoveis competente.
3. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAQ

11. O Municipio de Capela do Alto possui processos de Regularizagao Fundiaria Urbana

em andamento, demandando a elaboracdo e organizacdo de pecas técnicas

necessarias a individualizacao das quadras e dos lotes integrantes dos nucleos urbanos

informais.

1L A elaboracido de plantas e memoriais descritivos constitui etapa essencial para a
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correta identificagao fisica, territorial e registral dos imdveis, permitindo o prosseguimento

dos procedimentos administrativos de REURB, a emissao da CRF e o posterior registro dos

imoveis.

13 Considerando a quantidade aproximada de 250 (duzentos e cinquenta)

lotes/imoveis, bem como a necessidade de padronizacdo, precisio e compatibilidade

dos documentos técnicos, a contratacao de empresa especializada proporcionara maior

celeridade, eficiéncia e segurancga técnica a Administracao Municipal.

34 A Administracido Municipal disponibilizara os levantamentos topograficos, bases

cartograficas e demais informagdes técnicas existentes, possibilitando o aproveitamento

dos dados ja disponiveis e evitando a duplicidade de servigos.

4. DA DESCRIGAO DOS SERVICOS

4.1. A empresa contratada devera executar os servicos necessarios a elaboracido dos

seguintes produtos:
411. Planta Geral do Nucleo Habitacional

4111, Devera ser elaborada planta geral representando o niicleo habitacional em sua

totalidade, contendo, no minimo:

| - delimitagdo do perimetro do nucleo;

[l - sistema viario existente;

Il - identificacdao das quadras;

IV - identificacdo e numeracdo dos lotes;

V - areas publicas;

VI - areas institucionais, quando existentes;

VIl - areas verdes, quando existentes;

VIII - identificacao das vias publicas;

IX - confrontacoes;

X - indicacdo do norte;

Xl - escala grafica e numeérica;

Xl - quadro de areas;

Xlll - sistema de coordenadas georreferenciadas;
XIV - demais elementos necessarios a adequada identificacao e compreensao do
nicleo.

412,  Plantas Individualizadas das Quadras

4121, Devera ser elaborada planta individualizada para cada quadra integrante dos

nlcleos objeto da contratacio.

4122 Cada planta devera conter, no minimo:
Departamento de Regularizacio Fundidria e Fiscalizacio
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| - identificacao da quadra;
[l - delimitacdo do perimetro;
Il - identificagdo e numeracao dos lotes;
IV - dimensodes dos lotes;
V - areas individuais;
VI - identificacdo das vias confrontantes;
VIl - confrontacoes;
VIl - indicacdo do norte;
X - escala;
X - quadro de areas;
XI - demais informacdes necessarias a individualizacdo dos imoveis.
413, Memoriais Descritivos das Quadras
4131, Deverdo ser elaborados memoriais descritivos individualizados das quadras,
contendo, conforme aplicavel:
| - identificacdo da quadra;
Il - area;
lll - perimetro;
IV - descrigao dos limites;
V - confrontagoes;
VI - coordenadas dos vértices:
VIl - azimutes;
VIl - distancias;
X - sistema geodésico de referéncia;
X - demais elementos necessarios a perfeita caracterizacdo da quadra.
414 Memoriais Descritivos Individuais dos Lotes
4141, Deverao ser elaborados aproximadamente 250 (duzentos e cinquenta) memoriais
descritivos individuais, correspondentes aos lotes/imoveis abrangidos pelos processos de
REURB.
4142,  Cada memorial devera conter, no minimo:
| - identificacdo do lote;
[l - identificacdo da quadra;
[l - area;
IV - perimetro;
V - descricdo dos limites;
VI - confrontantes;
VIl - coordenadas dos vértices;
VIl - azimutes;
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X - distancias;

X - sistema geodésico de referéncia;

Xl - demais elementos necessarios a perfeita individualizacao do imovel.

4143,  Os memoriais deverdo ser elaborados de forma compativel com as respectivas
plantas, bases cartograficas, informacdes cadastrais e demais documentos integrantes
dos processos de REURB.

5 DO GEORREFERENCIAMENTO

1. Os produtos técnicos deverao ser elaborados utilizando como referéncia o Sistema
Geodésico Brasileiro - SIRGAS2000, com projecdo UTM - Universal Transversa de Mercator,
no fuso correspondente a localizagao dos imoveis.

2. As coordenadas dos vértices deverdo ser apresentadas de forma compativel com os
arquivos digitais fornecidos pela Administragao Municipal e com os demais documentos
técnicos integrantes dos processos de REURB.

53 A contratada sera responsavel pela conferéncia da consisténcia geométrica dos
elementos representados, devendo assegurar a compatibilidade entre plantas,
memoriais, areas, perimetros, coordenadas, azimutes e distancias.

6. DA BASE DE DADOS FORNECIDA PELA ADMINISTRACAQ

6.1. A Administracdo Municipal disponibilizara a contratada, conforme a disponibilidade de
cada processo:

| - levantamentos topograficos existentes;

Il - bases cartograficas digitais;

Il - arquivos DWG;

IV - arquivos DXF;

V - arquivos KML;

VI - arquivos PDF;

VIl - plantas existentes;

VIl - relagcao de quadras e lotes;

IX - informacbes cadastrais disponiveis;

X - demais documentos técnicos necessarios a execugao dos servigos.
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6.2. Cabera a contratada analisar, compatibilizar e utilizar adequadamente as
informacgodes disponibilizadas pela Administragao.

6.3. Eventuais inconsisténcias, divergéncias ou necessidade de complementagao dos
dados fornecidos deverao ser comunicadas previamente ao Departamento de
Regularizacdo Fundiaria e Fiscalizacdo, para analise e orientacio.

6.4. A utilizacao das bases fornecidas pela Administracdo nao exime a contratada da
responsabilidade técnica pela conferéncia e qualidade dos produtos elaborados.

7. DOS PRODUTOS E DAS FORMAS DE ENTREGA

7]. Os produtos deverdo ser entregues em formato digital, devidamente organizados e
identificados.

711, Arquivos graficos:

| - DWG editavel;

Il - PDF;

lIl - outros formatos vetoriais, quando solicitados pela Administracao.

712 Memoriais descritivos:

| - DOCX editavel;

Il - PDF.

72. Os arquivos deverao possuir nomenclatura padronizada, organizagao por nucleo,
quadra e lote e compatibilidade com os sistemas utilizados pela Administracao
Municipal.

13. Todos os documentos técnicos deverdo ser assinados pelo responsavel técnico
legalmente habilitado.

8. DA RESPONSABILIDADE TECNICA

§1. Os servicos deverdo ser executados por profissional legalmente habilitado, com
registro ativo no respectivo Conselho Profissional.

82 A contratada devera apresentar a correspondente ART - Anotagao de
Responsabilidade Técnica, perante o CREA, ou RRT - Registro de Responsabilidade
Técnica, perante o CAU, conforme a natureza e atribuigdes profissionais dos servigos
contratados.

§3. A responsabilidade técnica devera abranger integralmente os servicos efetivamente
executados.

9. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
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91. A documentacdo de habilitacdo sera exigida conforme as disposicoes da Lei Federal
n° 14.133/2021, do instrumento convocatério e demais normas aplicaveis.

92 Quando exigiveis no procedimento de contratagao, deverao ser apresentados, entre
outros documentos pertinentes:

| - certiddo de regularidade perante os tributos federais e a Divida Ativa da Uniao;

[l - certificado de regularidade do FGTS;

[l - certiddo negativa de débitos trabalhistas;

IV - certiddo de regularidade fiscal estadual;

V - certidao de regularidade fiscal municipal;

VI - documentos relativos a regularidade previdenciaria e trabalhista, quando aplicaveis;
VIl - comprovagao de inscricao e regularidade da empresa e/ou dos responsaveis
técnicos perante o respectivo Conselho Profissional;

VIl - comprovacdo de capacidade técnica, quando exigida;

IX - demais documentos previstos na legislacdo e no instrumento convocatério.

93. A exigéncia de documentos fiscais, trabalhistas, previdenciarios e demais
documentos de habilitacdo devera observar os limites e requisitos estabelecidos pela
legislagao aplicavel, evitando-se exigéncias nao pertinentes ao objeto da contratagao.

10. DOCUMENTAGAO - PAGAMENTO

10.1.

10.2.

Para fins de pagamento, a contratada devera apresentar a nota fiscal, devidamente atestada
pelo responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo da contratacdo, bem como os
documentos necessarios a comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista e
aqueles relacionados a execucao contratual, quando exigiveis em razao da natureza do
objeto.

Quando aplicaveis a natureza da contratagao e ao regime juridico e tributario da contratada,
poderdo ser exigidos:

e Certidao de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unido;
e Certidao de regularidade do FGTS;
e Certidao negativa de débitos trabalhistas;

e Certiddo de regularidade fiscal estadual/distrital, referente ao domicilio do prestador;

e Certidao de regularidade fiscal municipal, referente ao domicilio do prestador;

e Guia do FGTS da competéncia anterior e comprovante de recolhimento, quando aplicavel;
e Quando aplicavel, em razdo da natureza do objeto, do regime de execucdo contratual e

das obrigagoes atribuidas a contratada”

e Guia do INSS do més anterior e comprovante de recolhimento, quando aplicavel,
e Guia do IRRF do més anterior e comprovante de recolhimento, quando aplicavel,
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e Guia do DAS do més anterior e comprovante de recolhimento, se optante pelo Simples
Nacional;
¢ Declaragao de Débitos e Créditos Tributarios Fiscais - DCTF ou documento equivalente,
quando aplicavel;

e (Copia da folha de pagamento dos empregados, quando aplicavel,

e Relatério de frequéncia dos funcionarios, quando aplicavel;

e Declaragao de optante pelo Simples Nacional, se optante;

e Demais documentos previamente previstos no instrumento de contratacdo e pertinentes

ao regular processamento da despesa e do pagamento.

10.3. A documentacao exigida para fins de pagamento sera compatibilizada com a natureza
do objeto, o regime de execucdo, a forma de contratacdo e o regime juridico e tributario da
contratada, ndo sendo exigidos documentos incompativeis com sua situagdo ou que nao
guardem pertinéncia com a execuc¢ao contratual.
10.4. A auséncia de documento necessario ao regular processamento do pagamento sera
comunicada a contratada para regularizacdo, observadas as disposicoes do instrumento de
contratagdo e da legislacdao aplicavel, sem prejuizo das medidas cabiveis quando
caracterizado descumprimento de obrigacdo contratual.
10.5. Nas contratagdes que nao envolvam obrigagoes trabalhistas, previdenciarias ou
tributarias especificas relacionadas a execucao do objeto, os documentos previstos nos
incisos VI a Xl do item 7.2 somente serdo exigidos quando houver fundamento legal ou
pertinéncia com a contratacao.

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
111, Constituem obrigagoes da contratada:
| - executar os servicos de acordo com as especificacdes deste Termo de Referéncia;
[l - disponibilizar profissionais devidamente habilitados;
[l - cumprir os prazos estabelecidos;
IV - utilizar adequadamente as bases cartograficas e levantamentos fornecidos pela
Administracao;
V - elaborar documentos tecnicamente compativeis entre si;
VI - entregar os arquivos nos formatos estabelecidos;
VIl - emitir ART/RRT correspondente aos servigos executados;
VIl - corrigir, sem 6nus adicional, erros, omissdes, inconsisténcias ou incompatibilidades
decorrentes dos servicos executados;
IX - atender as solicitagdes de esclarecimentos e ajustes formuladas pela fiscalizagao;
X - responsabilizar-se pela qualidade, precisdo e consisténcia técnica dos produtos
apresentados;
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XI - manter, durante a execugao contratual, as condi¢oes de habilitagao e qualificagao
exigidas;

XIl - comunicar imediatamente a Administracao qualquer fato que possa comprometer
cumprimento do objeto;
Xlll - responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e
demais obrigacdes decorrentes da execucio contratual.

12. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

121. Compete a Administracdo Municipal:

| - disponibilizar os levantamentos, dados e bases cartograficas existentes;

Il - fornecer as informacdes necessarias a execucdo dos servicos;

Il - acompanhar e fiscalizar a execugao contratual;

IV - analisar os produtos entregues;

V - comunicar formalmente eventuais inconsisténcias ou necessidade de ajustes;

VI - prestar os esclarecimentos necessarios a execucdo dos servicos;

VIl - efetuar os pagamentos devidos apos o cumprimento das condi¢des estabelecidas.

13. DO PRAZO DE EXECUCAO

131, O prazo para execugao dos servigos sera de 90 (noventa) dias, contados a partir da
emissdo da respectiva Ordem de Servico.

132, O prazo podera ser prorrogado nas hipdteses legalmente admitidas, desde que
devidamente justificado e autorizado pela Administracio.

133 A execugao devera observar cronograma definido pela fiscalizagao, considerando a
quantidade de nucleos, quadras e lotes a serem processados.

14, DO RECEBIMENTO DOS SERVICOS

141, Os produtos serdao recebidos inicialmente pelo responsavel pela fiscalizacao do
contrato, que realizara a conferéncia técnica e documental.

142, Constatados erros, omissodes, divergéncias, inconsisténcias ou incompatibilidades, a
contratada sera formalmente comunicada para proceder as corregdes necessarias.

143, As correcdes decorrentes de falhas ou inadequac¢bes dos servicos executados pela
contratada deverao ser realizadas sem qualquer custo adicional para a Administragao
Municipal.

144 O recebimento definitivo ocorrerd apos a conferéncia e aprovacdo dos produtos pelo
Departamento de Regularizacao Fundiaria e Fiscalizagao, observadas as condigoes
estabelecidas no instrumento contratual.
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15. DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

15.1. A execucdo dos servicos serd acompanhada e fiscalizada pelo Diretor do

Departamento de Regularizacdao Fundiaria e Fiscalizacdo, ou por servidor formalmente
designado pela Administracao, a quem competira:

| - acompanhar a execucdo dos servicos;

[l - verificar o cumprimento das especificacbes;

[l - conferir os produtos entregues;

IV - solicitar correcoes e adequacoes;

V - registrar ocorréncias;

VI - comunicar eventuais descumprimentos;

VIl - atestar a execucdo dos servicos para fins de pagamento;

VIII - praticar os demais atos inerentes a fiscalizacao contratual.

15.2. A fiscalizagao exercida pela Administragao nao exclui nem reduz a responsabilidade
técnica e contratual da empresa contratada.

16. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQ

16]. O valor estimado para a execucao integral dos servicos objeto deste Termo de
Referéncia é de:

R$ 51.400,00 (cinquenta e um mil e quatrocentos reais).

162. O valor contratado devera contemplar todos os custos necessarios a execucao
integral do objeto, incluindo:

| - mao de obra;

[l - encargos trabalhistas, previdenciarios e sociais;

Il - equipamentos;

IV - softwares e recursos tecnoldgicos;

V - deslocamentos necessarios;

VI - materiais;

VIl - ART/RRT;

VIl - tributos;

X - despesas administrativas;

X - demais custos diretos e indiretos relacionados a execucdo do objeto.

17. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

171. As despesas decorrentes da contratacdo correrdo por conta da seguinte dotacdo

orcamentaria:

Fichan® 703 - Emenda Impositiva Municipal.

172. A despesa devera observar a classificacio orcamentaria constante do orcamento
Departamento de Regularizacio Fundidria e Fiscalizacio
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vigente e os procedimentos de empenho e execugao orcamentaria adotados pela

Administracdo Municipal.

18. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

181, O critério de julgamento devera ser definido no procedimento de contratacio,
observadas as disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021.

182 Quando adotado o critério de menor preco global, sera considerada vencedora a
proposta que apresentar o menor valor global, desde que atendidas integralmente as
especificacdes técnicas, condicoes de habilitacio e demais requisitos estabelecidos no
instrumento convocatorio.

19. DA PESQUISA DE PRECOS

191, O valor estimado de R$ 51.400,00 (cinquenta e um mil e quatrocentos reais) devera ser
respaldado por pesquisa de precos realizada pela Administracido, observando os
parametros estabelecidos pela Lei Federal n® 14.133/2021 e regulamentacdo aplicavel.

192 A pesquisa devera considerar servigos de natureza e complexidade compativeis com
o objeto, levando em consideracdo a quantidade aproximada de 250 lotes, os produtos
técnicos exigidos, o prazo de execucdo e as condicbes de utilizacdo das bases
cartograficas fornecidas pelo Municipio.

20. DA VIGENCIA CONTRATUAL

19.1. A vigéncia contratual sera de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
assinatura do instrumento de contratagao, considerando o prazo necessario ao
cumprimento das obrigagdes contratuais, observadas as disposi¢cdes da legislacao
aplicavel.

2. DA FORMA DE PACAMENTO

1. O pagamento serda realizado ap6s a entrega e aprovacdo dos produtos
correspondentes, mediante apresentacdo da respectiva Nota Fiscal e dos demais
documentos exigidos pela Administracio.

212, O pagamento ficara condicionado ao atesto da execucdo dos servicos pelo fiscal do
contrato e ao cumprimento das demais condi¢cbes estabelecidas no instrumento
contratual.

3. Podera ser estabelecido pagamento por etapas ou produtos efetivamente entregues
e aprovados, desde que previsto no instrumento de contratagao.

22. DAS CORRECC)ES E ADEQUACC)ES
Departamento de Regularizacio Fundidria e Fiscalizacio
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1. A contratada devera promover, sem oOnus adicional para o Municipio, todas as

correcoes necessarias nos documentos técnicos quando forem constatados erros,
omissoes, incompatibilidades ou divergéncias decorrentes da execucao dos servigos
contratados.

122, Eventuais exigéncias formuladas pelo Registro de Imoéveis que decorram de erros,
inconsisténcias ou inadequacbes técnicas dos produtos elaborados pela contratada
deverdo ser analisadas e, quando de sua responsabilidade, corrigidas pela empresa, sem
custo adicional para a Administracdo.

3. As corregOes deverao ser realizadas dentro do prazo estabelecido pela fiscalizagao,
considerando a natureza e complexidade da adequacgao solicitada.

23. DOS RESULTADOQS ESPERADOS

231, Com a contratagao, pretende-se:

| - agilizar os processos de Regularizacdo Fundiaria Urbana;

Il - individualizar aproximadamente 250 lotes/imoveis;

[l - obter plantas tecnicamente adequadas dos nlcleos e quadras;

IV - elaborar memoriais descritivos das quadras e dos lotes;

V - padronizar a documentacao técnica dos processos de REURB;

VI - proporcionar maior eficiéncia a analise administrativa;

VIl - atender as exigéncias técnicas necessarias ao registro imobiliario;

VIl - proporcionar maior seguranca técnica e juridica aos procedimentos de REURB;
IX - contribuir para a atualizacdo do cadastro imobiliario municipal;

X - possibilitar maior celeridade na conclusido dos procedimentos de regularizagao
fundiaria.

24, DA SUBCONTRATACAO

23.1. A eventual subcontratacdao somente sera admitida nas condigdes expressamente
autorizadas pela Administracdo e pela legislacdo aplicavel.

23.2. A subcontratacdo, quando autorizada, nao afastara a responsabilidade integral da
contratada pela qualidade, execugao, compatibilidade e entrega dos servigos objeto do
contrato.

25, DAS SANCOES

Bl O descumprimento das obrigacbes assumidas pela contratada sujeitara a empresa
as sangOes previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 e no respectivo instrumento contratual,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Departamento de Regularizacio Fundidria e Fiscalizacio
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26. DA ADEQUACAO AO INTERESSE PUBLICO

%1. A contratacdo mostra-se necessaria e adequada ao interesse publico, considerando

a quantidade de imoveis envolvidos, a existéncia de processos de REURB em andamento
e a necessidade de disponibilizacao de documentagao técnica adequada a
individualizacio dos lotes e posterior registro imobiliario.

%2 A utilizacdo dos levantamentos topograficos e bases cartograficas ja disponiveis no
Municipio possibilitara o aproveitamento da estrutura técnica existente, reduzindo custos,
evitando duplicidade de servicos e proporcionando maior eficiéncia 3 Administracdo.

2. DAS DISPOSICOES FINAIS

271, Os servicos deverdo ser executados em conformidade com a legislacdo e as normas
técnicas aplicaveis a Regularizacdo Fundiaria Urbana, especialmente a Lei Federal n°
13.465/2017, o Decreto Federal n® 9.310/2018, a Lei Federal n® 14.133/2021 e demais
disposicOes pertinentes.

772 A empresa contratada devera assegurar a qualidade, precisdo, consisténcia e
compatibilidade dos produtos entregues, responsabilizando-se tecnicamente pelos
servicos executados.

2713, Os casos omissos serdo solucionados pela Administracdo Municipal, observadas as
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

74 Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins, as informacdes, bases
cartograficas e demais documentos técnicos que venham a ser disponibilizados pela
Administracdo para a execucio do objeto.

Capela do Alto/SP, 07 de outubro de 2026.

Edi Carlos Negretti
Diretor do Dep. de Reg. Fundiaria e Fiscalizagao
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